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ACTA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE PROPIETARIOS

07032026

En la ciudad de Bogota D.C., en las instalaciones del Conjunto residencia Portal de

Pontevedra Ill, siendo las 7:00 a.m con registro, del sabado 7 de marzo 2023, se

reunieron los propietarios del Conjunto, ubicado en |a calle 87 No, 70-89, previa

convocatoria efectuada por parte de Mauricio Uriza Rodriguez, Representante Legal

y Administrador, en concordancia con lo establecido en el art 39 de la Ley 675 de

2001 y el Reglamento de Propiedad Horizontal.

La convocatoria fue enviada a cada unos de los correos electrénicos registrados en

el sistema de la copropiedad y publicada en las carteleras, ascensores del Conjunto.
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Bogota D.C., 11 de febrero de 2025

Sefores

PROPIETARIOS
CONJUNTORESIDENCIALPORTALDEPONTEVEDRA IIIP.H.
Bogotda D.C

Asunto; CONVOCATORIA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA 2026 MODALIDAD PRESENCIAL

En mi calidad de Representante Legal y Administrador del Conjunte Residencial Portal de
Pontevedra Il P.H., en concordancia con lo establecido en el articulo 39 de la Ley 675 de 2001, y el
Reglamenta de Propiedad Horizontal, me permito convocara ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE
PROPIETARIOS, que se realizara EL SABADO 7 DE MARZODE2026, EN LA PLAZOLETA

DEL CONJUNTO, HORA:8:00 A.M. E! registro de |a asistencia se iniciara a partr de las 7.30 am.,y
se iniciar la reunion una vez logrado el quérum, con el fin de desarrollar el siguiente orden del dia:

CONDOHWN =

15

ORDEN DEL DIA PROPUESTOQ

Verificacion del quérum

Lectura y aprobacion del orden del dia

Eleccion de presidente y secretario de la Asamblea General Ordinaria
Designacion del Comité verificador del acta de la Asamblea General Crdinarnia
Informe de gestion del Consejo de Administracion, Comité de Convivenciay Administracion
Dictamen de Revisor Fiscal

Presentacion y aprobacion de Estados Financieros a 31 de diciembre de 2025
Apraobacion del Proyecto de presupuesto para el afo 2026

Proyecto instalacién de cargadores eléctricos

Actualizacion del Reglamento conforme al decreto 678 2025,

Eleccién de Consejo de Administracion

Eleccion de Comite de convivencia

Eleccion de Revisor Fiscal

Proposiciones y varios (mascotas, domos, parqueaderos, ruida)

Cierre

Nota La sustentacién de los Estados Financieros a 31 de diciembre de 2025, a cargo de la
contadora y la administracién, se realizara de forma presencial en la oficina de Administracién
el miércoles 4 de marzo de 2026, desde las 4:00 p.m. hasta las 6:00 p.m. En esta jornada serealizan
las aclaraciones de caracter contable y financiero de la copropiedad, llevadas a cabo durante el afio

2025

Con el fin de dar celeridad a los temas varios se solicita sean radicados en la oficina de Administracion
o enviadns al correo electrénico portaldepnntevedra3@aamil com, antes del dia 28 de febrero 2026

Si convocada la Asamblea General de propietarios no se puede sesionar por falta de quorum

Reglamentario del 51%, la Asamblea queda citada en SEGUNDA CONVOCATORIA para el dia
MIERCOLES 11 DE MA RZ O DEL ANO 2026 A LAS 8:00 A M., EN LA PLAZOLETA DEL
CONJUNTO, la cual se realizara con el nimero plural de copropietarios que asista (Art 41 Ley 675 del
2001) Las decisiones que se tamen enla Asamblea son de obligatorio cumplimiento para los ausentes,

disidentes, 6rganos de administracion y en general para todos los ocupantes del edificio o conjunto (Art
37 Ley 675 de 2001) obligaran a ausentes y disidentes

La NOASISTENCIA ala Asamblea General Ordinana de propietarios, ocasionara una sancion a favor
de las arcas del Conjunto, equivalente a una cuota de administracion.
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ORIENTACIONES Y RECOMENDA CIONES

1) El registro de asistencia se iniciard a partir de las 7:30 am. Recuerde gue se valdara la
asistencia de los asambleistas en cada una de las votaciones. .

2) El (la) propietario(a) que no pueda asistir, podra conferir Poder escrito a otro
propietario{a) o delegado(a), el cual lo representari con voz y voto en la Asamblea
General Ordinaria. Este poder debe entregarse en fisico por el apoderado en el momento
del registro de asistencia para ingresar a la Asamblea.

3) Todo poder debe estar firmado por |a persona que lo otorga y aceptado por su apoderado, con
copia de las cédulas por ambas caras, el formato del poder se adjunta con esta citacion. Tenga
presente que el dia de la Asamblea NO se recibiran poderes.

4) En lo posible asistir sin la compafia de infantes o menores de edad.

5) Quien reciba la presente comunicacién en cahidad de tenedor, locataric o arrendatano del
inmueble perteneciente al Conjunto, agradecemos dar aviso inmediatamente al propietario,

Leasing o inmobiliaria del mismo, sobre el texto de la presente convocatoria,
Cordialmente,

(Firmaen ongminal)
MAURICIOURIZARODRIGUEZ

Serviciosy Suministros La Equidad S A.S.
Representante Legal y Administrador

Conjunto Residencial Portal de Pontevedra lll P H.

Anexos:
1. Formato Poder para Asamblea General Ordinaria 2026
2. Reporte de cartera
3. Los Estados Financieros y demas informes seran enviados a los correos electronicos

registrados el 20 de febrero 2026

CONSIDERACIONES PARA LA ASAMBLEA i,GENERAL ORDINARIA DE PROPIETARIOS ANO
026

LLa Asamblea General Ordinana de propietarios del Conjunto Residencial Fortal de Pontevedra Il —
Propiedad Honzontal, en uso de sus atribuciones legales y estatutarias, considerando que es funcién
de la Asamblea General reglarmentar y fijar las normas que permitan que la reunion se desarrolle dentro
del marco del orden, el respeto y la democracia, acuerda el siguiente Reglamento del Debate:

1. Por derecho propio, el presidente(a) de Ia Asamblea es el director del debate y solamente &l puede
ceder el derecho al uco de la palabra.

2. El secretario (a) tornara nota de las intervenciones de los copropietanos y elaborara el acta de 1a
Asarnblea General

3. Los participantes que deseen hacer uso de la palabra la pediran levantando la mano para gue sean
registrados por el secretano y posteriormente el presidente la concedera en el respectivo orden

4. Las personas a quienes se les va atorgando eluso de la palabra, deberan presentarse con su nambre
completo, numero del apartamento y torre, o casa que representan

§. Cada expositor podra hacer uso de |a palabra hasta por tres (3) minutos ¥ no podra intervenir mas
de dos (2) veces en cada terma

6. Todo participante que intervenga debera, dingirse con respeto a los asambleistas evitando las
discusiones y el lenguaje soez.

7. Mientras alguien este nterviniendo, no podrs ser interrumpido por ningun otro asambleista, excepto

por €l presidente, quien podra hacerlo cuando el orador se esté saliendo del terma o las circunstancias
lo amerniten
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8. Cada propietario que se encuentre al dia en los pagos de las cuotas de administracion y dernas

EXpensas comunes, podra representar una unidad privada adicional a la suya propia

8. No podran intervenir en el debate las personas que se encuentren bajo el efecto de bebidas

embnagantes y/o sustancias alucindgenas.

10. Los(as) aspirantes a formar parte del nuevo Consejo de Administracion deberan ser propietanios de

bienes privados y estar a Paz y Salvo por concepto de cuotas de administracion y demas expensas

comunes (llievar poder autorizando la debida delegacion)

161. Los asambieistas no se pueden retirar de |a reunion hasta tanto no se haya terminado la Asamblea
eneral

12. Es su deber, leer y revisar con anterioridad todos los informes anexos de la convocatonia.

Listado de Asistencia

Torkdl Apall oeticidil Nombré Brsapode Bl Controfd Asiténcia e
1 101 023 SANTACRUZALEGRIA ALBERTO ~  ND 1769 ASISTENTE
T 0,26  CHAPARRO PINZON MILTON CESAR 7 NO 1579 ASISTENTE
I "03 028 RAMOSEDGARALFONSO Sl 1722 ASISTENIE
7 "ot 03 DIEGOBEARANO/ANGELACUADROS  NO 1711 ASISTENTE _
" 01 026 CARRILLOMARINROCIO/CASTROP.CARLOS S| 1621  ASISTENTE
1 200 026 ARANZAMARILUZ R 1575  ASISTENTE
| 203 027 ALFEREZ AGUILERAVICTOR ANGEL NO 1580 ASISTENTE
2064 03  MOUNAMELO ALIRIO NOE NO 1775  ASISTENTE
" 301 0,239 FAJARDO RODRIGUEZ EDGAR  ND_ . 1576 ASISTENTE
" 302 025 MURGAALEJANDRA/MONROYEDISSON 8 1717 ASISTENTE
" ™03 025 BONILAMEIAALFONSO NO 1550  ASISTENTE
Y 0,32 BONILLAROZO HEMBERT OVIDIO NO 1757  ASISTENTE
" "ot 0,26 GOMEZLARROTACLAUDIAJANETH NO 1544 ASISTENTE
" %02 027 GUIOVANNAMORA/ELKINJAVIERQUINTANA NO 1780  ASISTENTE
m  aa  02 GONZALEZEVELO 5| 1721 ASISTENTE
" 4 03 FIDELLAGUNA _ " NO 1477 ASISTENTE
% 0t 025 REVESCAMARGO NUBIAJUDITH NO 1582 ASISTENTE
m Bo2 025 GUEVARALUISALFREDO ‘ NO 1723 ASISTENTE
7 %03 0,27 SANDRAJANETHIJAIMESILVA NO 1772 ASISTENTE
MW a4 0,27 VARGASCONTRERASOSCARFRANCISCO st 1722 ASISTENTE
" Bt 0,26 MONTAREZ GORDO MIRYAM es 0 N0 1790 ASISTENTE
n o2 0,3 JAVIERCARLOSSAENZ. /SIERRAJUDYMARCE  NO 1643 ASISTENTE
m %03 0,26 BAHAMON HUBERTH St 1780 ASISTENTE
n %4 026  PINZON MYRIAM / SOSSA FERNANDO NO 1718 ASISTENTE
" 701 026 TRIANARUBIANORICARDO T g 1632 ASISTENTE
%02 025 LUZMARINAGONZALEZ e NO 1583 ASISTENTE
" m 0,26 SANDOVALMESA LUISFRANCISCO © 8l 1787 ASISIENTE
o o 0,26  BETANCUR CORREA SERGIO ANDRES NO AUSENTE
n o Ba 0,25 JIMENEZ VARGAS LIBIA GIOVANA NO 1793 ASISTENTE
n ke 0,6 MURILLO DE AVENDARO NOHORA NAYR NO 1558 ASISTENTE
T em 0,26 VILLESCAS SANCHEZ NANCY MARIA C NO 1793 ASISTENTE
% B4 025 SONIAMIENAVALERAMORA ND 1727 ASISTENTE
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0.3  CARDENASMENJURA LUIS FERNANDO NO 1792 ASISTENTE
0,25 JURADO MESA CARLOS sl 1730 ASISTENTE
0,25 LEON GUERRA OLGA LORENA NO 1508 ASISTENTE
0,23 BAUTISTA OICATA BARBARA Sl _ 1585 ASISTENTE
029 ERWIN PERPINAN PERDOMO NO 1587  ASISTENTE _
0.3  BELTRAN BAUTISTA ANA MILENA sl 1716 ASISTENTE _
0,3 RUIZHOSPITALHYDERALGIS ~NO_ 1755 ASISTENTE
0,25 CARRILLO BLANCA GEORGINA N0 1751 ASISTENTE
0,28 MARTINEZ ISABELROCIO MO 1490 ASISTENTE
0.6 SUARF7 VELASQUEZ CAMILO ANDRES 3t el 1755  ASISTENTE
0,26 CARDENASMARIOPATRICIO e N0 1778 ASISTENTE
03 HECTORFUQUEN/TATIANAURIBE  NO 1720  ASISTENTE
025 REINOSO ANDRADE LUISOSWALDO N0 AUSENTE
2 025 MARIANANCYRIANO PARDO/FABIOTORRESF ~ NO 1710  ASISTENTE
T 03 ARIZAAREVALOJAVIERARMANDO  NO 1566  ASISTENTE _
0,27 SANCHEZ CASTANEDAGONZALO . 8 1719 ASISTENTE
0,2 MARTHA GUIOMAR PINZON NO 1725  ASISTENTE
0,26 NUREZ VARGAS DIEGO ORLANDO Y 1553  ASISTENTE
0,22 LADINO LUZ MARINA NO 1522 ASISTENTE
013 LIGELLAAMPARO RUIZ _ NO 1767 ASISTENTE
021 FONSECAVILLALOBOSNELSON NO 1584  ASISTENTE
023 LINARFSTORRFSFIKIN = Sl 1787 ASISTENTE _
0,22 NOGUERA MOYAMIGUELANGEL N0 1787  ASISIENTE
021 BIANCACEQUAROIAS  NO AUSENTE
0,23 ROJASCARDENAS JAIME NO 1612 ASISTENTE
21 CORTESROARAUL ORLANDO NO * AUSENTE
021 ORTIZYESIDLEONARDO NO 1774 ASISTENTE
022 GODOYMURILLO JAIME NO 1633  ASISTENTE
0,22 BOLAFCS DIANA PAOLA NO AUSENTE
026 CEPEDA BERBEC FREDDY N0 1781 ASISTENTE
0,21 CELY DEMOSQUERA MERCEDES NO AUSENTE
023 FERNANDEZ SANCHEZ DANIEL si 1761 ASISTENTE
0,23 DIEGO GUZMAN GARAVITO NO  AUSENTE
076 LEYESJUAN CARLOS NO 1791 ASISTENTE
0.21 MOSQUERAMARTHAESMERALDA NO 1577 ASISTENTE
021 YEPESVARGASLUZ MERY TN T AUSENTE
0,23 MACHADO SANCHEZ JAIRO LAIRD Sl 1693 ASISTENTE
0,23 CASTELBLANCO M YANETH BEATRIZ NO AUSENTE
023 AVALAJOSE MAURICIO s 1771 ASISTENTE
023 AVIUANEDARMIRIAMANGELICA S 1505 ASISTENTE
021 CABRAZAPATAIULIANA . No 1586 ASISTENTE
0,23 S ’A|ME MAURICIO V" MM‘L N : Sl 1799 A_rlqrENTE
022 MORENO BEJARANO PAOLA MARYURY NO 1715 ASISIENTE
021 JANET FERNANDEZ SARMIENTO Sl 1721 ASISTENTE
021 ULLOAFIGUFRFNO KAREN NO 1758 ASISTENTE
028  BUITRAGO MAILUSJANLTHNAYIIN 51 1798 ASISIENTE
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2 so 026 AVILA HERNANDEZ JORGE ARMANDO NO AUSENTE
2 a2 021 DIAZMARTINEZAXANDER MO 1728 ASISTENTE
2 903 - oud " GOMEZ DE MENDOZA MARIA DE JESUS. sl 1763 ASISTENIE
2 %04 0,25 WILUAN VEGAPUUDO o rona i RESENE
2 1000 o021 nusmmnomnmrsnnmgg | e sNQ ~ AUSENTE

2 1002 023 CASALUASTRVINOHENRY S 1762 ASISTENTE
2 1003 023 MARTINEZVARGAS LEONARDO 10 s NO 1585  ASISTENTE

2 1004 021 CORREDORULIASIEUA T amae g Ble fOoRE _ASISTENTE
2 1101 023 BOARANOJORGEANTONIO NO 1724 ASISTENTE
2 1102 023 SIVABUSTOSIOHANA L NQ ]38 T ASISTENTE _
2 103 0m:  GUERREROQUIROZIUISMIGUEL  NO 1548 ASISTENTE _
2 1104 022 " CLNDALES VARGAS HERNAN ol (MO 4 TEES e ASISIENTE

2 1201 0,23 MARIABELC QUINTERD NO 1713 ~ASISTENTE
2 1202 022 RAMIREZLUZ MERCEDES i NO 1588 ASISIENTE
2 1203 021 GARCASIERRAMAURICO e NO, . 1623 AS ASISTENTE _
2 1204 025 FONSECAGRAJALESMIRYAM MARITZA NO 1712 ASISTENTE
3101 031 JAIROFERNANDO;JUAN ESTEBAN; MARIAALEIA  NO 1474 ASISTENTE
3 102 029 ROZODEPERILAABAMARINA __ Sl 1788 ASISTENTE
3 103 025 ALVARADOJIMENEZ DIANA MARCELA ) 1733 ASISTENTE
'3 14 023 EVADELROSARIO GARCIAFRESNEDA NO 1708 ASISTENTE
3 201 033 RODRIGOQUINTERO/LUZMERY HEREDIA NO 1574 ASISTENTE
3 202 034 JOHN FREDY HERNANDEZ BERNAL sl 1831 ASISTENTE
3 203 025 AUMANZA PEDROLFONARDO/ MARQUF7OLGA NO 1744 ASISTENTE
3 204 025 SMITHSANABRIAFLOR N0 1591 ASISIENTE
3 301 033 FERNANDEZ ROJASNICOLAS TNO 1718 ASISTENTE _
'3 302 033 MURCIAG, LUISEDUARDO S 1754 ASISTENTE
3 303 027 GONZALEZCRUZJAIMEROBERTO/ MORAANA _ NO 1785 ASISTENTE
3 304 025 CLAUDIACARDENASRODRIGUEZ NO 1701 ASISTENTE

a 40 0,33 BERMUDEZ VANEGAS VIDAL NO 1764 ASISTENTE
3 402 032 OQUENDOJUAN CARLOS. N0 1778 ASISTENTE

3 403 025 " NATES PARRA CESARFRANCISCO NO 1705  ASISTENTE
3 a4 03 MUNOZG. DAVID ALFONSO ~ No 1580  ASISTENTE
3 501 003 ACKVIDOMARTINEZEDGAR Sl 1783 ASISTENTE
@_ '%_o_z 0,33 CHAPARRODELIZARAZO MARIWELENA S| 1648  ASISTENTE
3 503 0,25 JUANMANUELRIOSROMERO NO 1783 ASISTENTE
E; 504 025 RODRIGUEZ SANDOVAL FERNANDO NO 1542 ASISTENTE
37 ) ___601 033 HERRFRA CARLOSHANUEL NO 1745 AS'SIENTE
5 02 033 BARACALDO MORENO SAMUEL NO 1746 ASISTENTE
% %3 026 BARONGUEVARAMARIAELVIRA  NO 1627  ASISTENTE
%4 027  SALAZARBARBOSA CESARAUGUSTO NO 1750 ASISTENTE
% %01 033 MARGARITAGONZALEZ/ EDGAR GARGIA NO 1770  ASISTENTE
% %oz 032 AGUIARBOHORQUEZ CAROLINA 51 1706 ASISTENTE
n %3 027 DIEGOLUISHERNANDEZMERNANDEZ —  NO 1521 ASISTENTE
B %4 025  GIRALDOPULIDO JAIME ALBERTO NO 1545  ASISTENTE
% %01 033 CONSUELOFONSECA o o 1783 ASISTENTE
B %oz 033 MUNOZARREDONDO MARIANORELLY sl 1570 ASISTENTE
% %03 025 CONTRERASA LZSTEUA TUNO 1726 ASISTENTE
% Bo4 027  VELASCOBARONDIANA s B ASGIENTE
?' P01 0,33 _DIANAJANETH PATINO VANEGAS N0 1782 ASISTENTE
13 902 0,23 LEON URQUUO ARMANDO e NO 1781 ASISTENTE
B %ga 026 PINOCARDENASRAFAELANTONIO Sl 1785 ASISIENTE '
B o 0,25 ANIBALANDRLS ALDANA ND 1751 ASISTENTE
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3 1001 0,32 DIAZBERNALIOSERICARDO S 1733 ASISTENTE
31002 0,34  DIANAMARIA ALDANA ROMERO  NO 1765  ASISTENTE
3 1003 025 LOPEZONEIDA NO 1633 ASISTENTE
3 1004 026 GUTIERREZJUANPATRICIO  NO 1738 ASISTENTE
3 1101 033 OVIEDO GUTIERREZ EDGAR N0 1632 ASISTENTE
3 1102 032 GARCIAUSSAJOHANNAGISHELA S| 1632  ASISTENTE _
3 1103 026 GARAY DESANGHEZ MARIAEUGENIA Sl 1632 ASISTENTE
3 1104 026 OSPINAPICON NUBIVBOHORQUIZOSPINALL ~ NO 1581 ASISTENTE
3 1201 0,33 OTEROUSQUIANO AIMER ~ NO 1747 ASISTENTE
3 1202 033 MONDRAGON CASTILLO DIANA CRISTINA sl 1747 ASISTENTE
3 1203 029 RAMIREZMARIAANGELICA 'NO 1797 ASISTENTE
3 1204 026 MACASSOTOGABRIELJAME ~~ NO 1‘{5}4_ _ASISILNT[ |
4 024  VILLAMIL ESPERANZA ELVIRA ~  NO 1784 ASISTENTE
|4 102 031 BARON ARCE SANDRA CEQILIA s 1784 ASISTENTE
4 103 033 PATRICIADIAZ N0 1787  ASISTENTE
4 104 031 WILCHEZRLUISALEJANDRO 8l 1705 ASISTENTE
4 201 025 CANAVERALMONTENEGROHENRYOSWALDO Sl 1542  ASISTENTE _
4 202 025 MUNOZOTERO MIREYA sl 1743 ASISTENTE
do a3 . 0B _GARCARIASCOSARTURO _ NO 1703 ASISTENTE
4 204 033 VAUEIOSILVIAESPERANZA Sl 1741 ASISTENTE _
4 301 027 MOYANO LUGIGNIANI JUAN CARLOS NO 1777 ASISTENTE _
4 302 026 TINJACADIAZ DUILLY BLADIMIR sl 2190 ASISTENTE
4 303 035 GOMEZPENAARISMENDI _ NO 1734 ASISTENTE
4 304 033 FAYADDELOZANOJEANNETTE ~ NO 1540  ASISTENTE _
4 401 027 RODRIGUEZPNESTORRAUL NO 1748 ASISTENTE _
4 402 025 CONTRERASPASTORSERGIOELKIN  NO 1785  ASISTENTE _
% a3 034  SILVARIVERA FERNANDO / PINZON MARTINEZ ~ NO 1736 ASISTENTE
% Taps 032 TUSOFARFAN FERNANDO/MONTENEGROMAF  NO 1735 ASISTENTE
% 01 027 RODRIGUEZMARTHA  ND 1741  ASISTENTE _
02 027 ALEJANDRAMANCIPEMORALES NO 1702 ASISTENIE
% %03 033 GUIIERREZ VALENCIA PADLA NO 1742 ASISTENTE
" %04 033 PACHON TAPIAALEXANDER sl 1662 ASISTENTE
% %01 025 RUZGUEVARAMARTHA  NO 1500  ASISTENTE _
a %02 026 NUVANHILDEBRANDO ~ NO 1557 ASISTENTE _
S 0,3 CARMEN ANGELICA MOYA DE HERNANDEZ Sl 1787  ASISTENTE
% %04 033 SANTAMARIA CLAUDIA MILENA N0 1563 ASISIENIE
% H01 029 MARTHA LUCA BARRENECHE 8 1704  ASISTENTE
& 702 026 GALINDO CARVAIALANGELA PATRICIA NO 1704 ASISTENTE
% %02 032 JURADO MESACARMEN NO 1730  ASISTENTE
% "ot 032 BLANCO TOVARJORGE / CASTRO JORGE NO 1796 ASISTENTE
o 029 AVILANIFTO GIOVANA FSPFRANZA ' NO 1709 ASISTENTF
% o> 0.25 PRAMIRIZPIRIZNATAUA /RAMIRIZPERIZD  NO 173 ASISTENTL
% B3 035 ANGARITALEYVAJAIME RAUL 8L 1768 ASISTENTE
4 a4 032 QUIMBAYOLOPEZJAVIER/ MENDOZAARENAS.  NO 1739 ASISTENTE
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4 8 025 BELTRANHERNAN L L AR N 1731 ASISTENTE
4 902 025 LADYCAROUNARAMIREZDUARTE  NO 1785 ASISTENTE
4 %03 033 AFONSORIVEROHECIORLEONEL NO 1580  ASISTENTE
4 a04 0,32 ALDANAANDRES LORENZO sl 1662 ASISTENTE
4 1001 025 FLORESRAMOSANDREAPACIA  NO 1549 ASISTENTE
4 1002 0,27 GONZALEZ SANCHEZ AGUSTIN  NO 1571 ASISTENTE
4 1003 032 MONTOVABEATRIZMERCEDES sl 1573 ASISTENTE
4 1004 032 PACHON DELGADO LUZ YANETH sl 1754 ASISTENTE
& 11 0,27 QBANDQ SIERRA MARIA TTRESA St 1478 ASISTFNTE
| 1163 0.25 ROIASROA MARIA HERMELINDA NO AUSENTE

- 1478 ASISTENTE

027 OBANDOD SIERRA \s_f‘{-\ti'\ [ER’E;: NO N AUSENTI

1 1101 076 ROIASROA MARIA HERMELINDA. o
4 1162 g
4 1103 033 FERNANDEZDIAZ MARIA BELISA NO 1478 ASISTENTE
4 1104 033 CAMACHO FERNAN MAURICIO sl 1572 ASISTENTE
4 1201 027 PACHON LOZANO ADRIANA  NO 1518 ASISTENTE _
4 1202 029 MORABARRERA ORLANDO ENRIQUE NO 1552 ASISTENTE
4 1203 032 GONZALEZDELOSRIOSESTELA  NO 1700 ASISTENTE
4 1204 033 GONZALEZ TERCSA MILAGROS Sl 177%  ASISTONTE
5 101 022 JMENEZNEIRAANACAROLNA  NO 1642 ASISTENTE
5 102 022 ROIASSOTELO ZUNDARY N0 1655  ASISTENTE
5 103 033 CAMEIOLEWALUISALEIANDRO Sl 1630 ASISTENTE
5 104 032 COMEZPAZMINRICARDOANDRES 8 1685  ASISTENTE
§ 201 022 SOLORZANOMARIADELROSARID S| 1566  ASISTENTE
§ 202 022 SOTELOCARRENOLUISDARID S 1788 ASISTENTE
5 203 033 BUSTAMANTEGLORA  no (1630 ASISTENTE
5 204 033 AVILAGARAYFABIANAUGUSTO ~  NO 1651 »’515' ENTE
5 301 022 NUVANHILDEBRANDO  — ~  'NO 1603 ASISIENIE
§ 302 021 ESTUPINAN EDGARGERARDO Sl 1895 ASISTENIE
5 303 032 EDITHCAMACHO ORDUNA i Sl 1685 ASISTENTE
5t 03 HUCRTAS GOMCZ JOST MIGUEL _NO 1619 ASISTENTC
5 w1 02 NUNEZ AFRICANO YOLANDA ~ NO 1636 ASISTENTE
!.-‘:___:L_l'{__ 025 MORAPINZONGENARO _ND 1562 ASISTENTE
5 s om ~ GUALTEROS GIL ALICIA _ S\ 1691 ASISTENTE
6 04 033 ESCOBARGLORIA AMPARD NO 1635 ASISTENTE
5 G 021 MORENO GOMEZJAIMEALBERTO  NO  AUSENTE
%5 %o 0,21 RODRIGUEZ R PAULO FRANCISCO ND 1897 ASISTENTE
% 3 034 SILVARUBIANO PATRICIA/SANCHEZRICARDO S| 1697 ASISTENTE
5 T 0.34  OSPINA CRUZ JOSE ABELIND T TUNO 1678 ASISTENTE
% %01 023 aner RFERNANDEZSARMIENTO & 4721 ASISIENIE
5 Ew 0.23 [SPITIAMALDONADOFABIOENRIQUE  NO 1653 ASISTENTE
5 Y03 0.32  RAMIREZ VEGA JORGE ALEJANDRQ i s 1735 ASISTENTE
% o 032  VELASQUEZ MARIA OFL CARMEN i NO 1659  ASISIENTE
E, :)m 0.22 BOUVARRIVERDS DIANA MARCELA NO 1682 ASISTENTE
5 02 0 21 _(‘ARDENAS BELENO JUAN CARLOS NO 1686 ASISTENTE
% B 603 L ) 3,3_? R_I(HTERMARK]OSEPH ) Nb L 1857 ASISTENTE
% 04 033 VARGASFIALLO ALBERTO T NO 1858 ASISTENTE
5 %01 021 TOSCANG YUNDAFERNANDO | St 1560  ASISTENTE
E e 053 JAMIMPORT NO 1546  ASISIENTE
5 ’803 0.32  PAOLA ANDREA RUEDA = N N sl 1654 ASISIENTE
5 04 032 GALEANO HERRERA DIOGENES ) sl 1520 ASISTENTE
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S 801 026 GAMBOA OSCARRICARDO g si 1522

5 302 021 SAAVEDRAMOREND ANA SORANLLY NO 1737
5 8038 033 UANOSMARTINFZJAIRO JAVIER _cAINO 1474
5 904 0,34 RODAIGUEZ TOVAR RUTH ; NO 1605
5 1001 023 NUBANARANGO MARLYPAOLA | NO 155
S 1002 0722 BERNALVASQUEZSANTIAGO  NO 169
5 1003 034 ORTIZIEONTRINO NO 1617
5 1004 034 LUCELYGARZON s 1724
5 1101 022 CADAVIDDIEGO FERNANDO _ NO <
S 112 022 GIEONSALAZARIORGEARMANDO sl 1652
5 1103 033 LOZANODJOSEWS ; Bl 15893
5 1104 033 ANGULO CARLOSFRANOISCO S| 187
5 1201 023 RAMIREZ RODRIGUEZ JAVIER FERNANDO _NO 1567
5 1202 026 RAMIREZBERNALCATAUNA NO 1547
5 1203 034 ARIASCARLOSHUMBERTO sl 168
§ 1204 034 CSTANEDA ANDRES FELIPE / CASASUNAM st 1567
6 101 023 RUIZVDAPARDO MARIA NELLY 3 NO 1693
6 102 025 PRICTOALVARADO BLANCASTEUA | sl 1660
6 103 02 GONZAIEZIOSEIGNACO  NO 1604 ¢
6 103 024 MARTINEZRUIZJUAM CARLOS N0 162 A
6 201 026 AGUDELOMARIAISABEL NO 150
6 202 026 SANTAMARIA CARDENASWILLIAM / NO 1650

6 203 026 ACUNAMOLANOEDGARDO : N0 1616 ¢
6 204 026 GUEVARANANCY/IAVIER ROMERO NO 1641

6 301 025 PARRAROCHAJOSE ALEIANDRO NO 1640
6 32 026 ROJASTAROSMARTHA CEGILIA sl 16
6 303 026 PEAEZCARLOSAWBERTO R
6 334 026 GARGA AFRFDDY no .

6 401 028 RAMIREZANZOUACLAUDIAE N0 1
6 402 025 NAIAUASOFIASARMIENTO/ MANUELSARMIEN  NO 1620
€ 403 025 VELASCOALBAYOLANDA NO 1664
6 404 027 BIFISLVANA NO '

6 501 025 ALBARRAGIN GRUZ RODRIGO NO 1568
6 502 025 VARGASB CARLOS ALBERTO NO 1518
6 503 027 SEPULVEDANEIRACEQUA NO 1695
6 504 025 CASTRODEROJAS HILDAINES NO 1519
5 %ot 0,26  CHAVEZMANUEL NO 1670
% 502 0.25 RODRIGUEZ LOPEZ CARLOS AUGUSTO NO 1564
% 603 029 SANDRA ULIANA SANTAMARIA CAMAGHO NO 1563
G 0,29 RODRIGUEZ TOVAR DIANA CRISTINA HO 1636
" 1 oz  CASTRO ISAZA JAIME CRECORIO 51 1530
%5 "2 026 PAULAANDREALOPEZ ) P WD 15
% 703 026 ROJASVENGOEGHEA JAIRO MANUEL “NO 1479
%5 o4 0,26 MOYAJUSTINICO LUZ MARIN A NO 1530
% 1 o0 YAMID MATUK MONCADAMONCADA ALBERTO O 1604
% B2 03 MONTESLUISCARLOS T oy
% B3 03 ZAIRA ELIANA MARTINEZ CASTIBLANGO NO 1773
% 04 075 PARDO JUAN MANURL P e

ASISTENTE

ASISTENTE

ASISTENTE

__ ASISTENTE

ASISTENTF

ASISTENTE
ASISTENTE

AUSENTE

ASISTENTE
“ASISTENTE
_ ASISTENTE
ASISTENTE

ASISTENTE

ASISTENTE
_ ASISTENTE

ASISTENTE
ASISTENTE

ASISTENTE

_ ASISTENTE
) ASISTENTE
ASISTENTE
ASISTENTE
_ ASISTENTE

_ AUSENTE
ASISTENTE
ASISTENTE

ASISTENTE

_ AUSENTE
ASISTENTE

ASISTENTE
ASISTENTE

ASISI' ENTE
ASISIENIE
ASISTENTE
ASISTENTE
ASISTENTE
ASISIENTE
ASISFNIE
ASISTENTE
ASISTENTE
ASISTENTE
ASISTENTE
ASISTENTE

_ ASISTENTE

_ASISTENTE

 ASISTENTE

ASISTENTE
_ ASISTENTE
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6 901 0,26 DIAZ OSCAR , PO _NO 1561 ASISTENTC
6 902 025 JORGEANGARITA o S\ 1602 ASISTENTE
6 93 03 SIVARWZIOSE NO 1560 ASISTENTE
6 904 03 DUQUE HUMBERTO/ALVAREZOLGALUGA S 1565  ASISTENTE _
6 1001 029 BAUTISTAMARTINEZOIGALUCA ~ NO 1687 ASISTENTE
6 1002 029 JURADOPINZONLWUZYANIA S 169%  ASISTENTE
6 1003 025 HIGUERASANTOSLUCABEATRIZ  NO 1600 ASISTENTE
6 1004 T‘E-zga_c.i\-[_\l_l“{ESTRADA(RIS'IAN DAVID NO 1667 ASISTENTE
6 1101 025 MARCOFIDELTOCORAZARATE = sl 1699  ASISTENTE
6 1102 0,29 ROMEROCRUZANAEUZABETH NO 1673 ASISTENTE
6 1103 03 MORALASSOLUZMILA Ao WONLTONOST | 6D . ASKSTENTE
6 1104 026 USECHE ANGULO JHON JAIRO . NO 1672  ASISTENTE
6 12001 027 JAIROCORTES I NO 1662  ASISTENTE
6 1202 029 VARGASCORREDORANDRESEDUARDO/LEON ~ NO AUSENTE

6 1203 029 ONEIDALOPEZ _ : NO 1633  ASISTENTE
6 1204 025 CERPAYEPESHECTORENRIQUE NO 1620  ASISTENTE
7 101 031 MONTANEZOTALORAOSCAR Sl 1618  ASISTENTE
7 102 0,33 CORIES BARRERA ORLANDO S 1649 ASISTENTE
7 103 023 NINOPACHONBLANCARUTH S| 1674  ASISTENTE _
7___ 104 021 ESPINIAGARLOSANDRES 8l 1895  ASISTENTE
7 20 0,33 QUINTERO A CLAUDIA FERNANDA NO 1608  ASISTENTE
7 202 033 CARRENOPOLANIAJOSEARTURO ~ NO 1610  ASISTENTE
7 203 022 OORTESRUIZLEONARDOFABIO L NG 1623 ASISTENTE
7 206 022 DUCRASCARVAALROGIO  NO 1595  ASISTENTE
7 301 032 VEGAPULDDWILUAM e NO=« 1600 - ASISTENTE
7 302 0,32 CAMARGO AVENDANO RAFAFLH NO 1506 ASISTENTE

7 303 022 HERNANDEZLUISAFERNANDA S| 1686  ASISTENTE
7 304 0,23 VARGAS LOPEZ JUDITH ALEJANDRA NO J ) 16[;‘\8 ASISTENTE
7 a0 034 QUESADASALDARIAGAARIELANDRES ~ NO 1628 ASISTENTE
7 402 033 VASQUEZ DEBURGOS EGDA NO 1637  ASISTENTE
7 403 0.23  AVENDANO MURILLO JORGE GIGVANNI NO 1844 ASISTENTE
7 40 022 PENAAREVALOCAROLA  § 1637 ASISTENTE
7 501 0,33 RODRIGUIZAURA/PLRILAMAURD  NO 1622  ASISTINTE
7 '502 0,34  GUZMAN NAVARRO ANA MARITZA Sl 1769 ASISTENTE
7 %03 024 CASTROPENABEIMARARIURO  NO 1601 ASISTENTE
5 o4 023 CEUSACERO MARLEN NO 1611  ASISTENTE
7 01 032 MOSCOSOALVARD s 1611 ASISTENTE
7 %02 031 GAITAN LOPEZ JIMENA DELP. / JULIO GIRAL sl 1560  ASISTENTE
7 603 023 JOSEMANUELPALACIOSTORRES  NO 1688 ASISTENTE
% %04 023 ANGARITAJORGEANTONIO Sl 1802 ASISIENTE
% %01 032 ZABALANORSERIO No 1631 ASISIENTE
7 2 032 _C[LESACCROMJ\RLEN e % NO 1611 ASISTENTE
7 703 023 DIAZCASTRO JESUSALIRIO - T NO 1525 ASISTENTE
7 o4 024 ROJASARTURO! SUAREZ PARRA JUVELY NO 1661  ASISTENTE
7 %01 033 BOHORQUEZG.GUSTAVOADOLFO  NO 1676  ASISTENTE
7 %z 033 POVEDAJOSEROBERTO : NO 1809 ASISTENTE
:7 03 022 COLORADOANDRADEABALLZ ~ NO 1669 ASISTENTE
7 Bua 0,22 SIERRA CRUZ ROSA BEATRIZ

7 Bu4 022 SIERRA CRUZROS AN -] 1647 ASISTENTE
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1555  ASISTENTE
1594 ASISTENTE
1645  ASISTENTE
1675 ASISTENTE
1883 ASISTENTE
1624 ASIS":NT::
1607 ASISTENTE

1671  ASISTENTE _
1643 ASISTENTE

1611  ASISTENTE

1677  ASISTENTE

1643 ASISTENTE

1825 ASISTENTE

1646 ASISTENTE

1768  ASISTENTE
1597 ASISIENTE

1681 ASISTENTE
1526 ASISTENTE
1614 ASISTENTE
1582 ASISTENTE
1543 ASISTENTE

1615 ASISIENTE
1766 ASISTENTE

1524 ASISTENTE

1605 ASISTENTE
1613 ASISTENTE

Libro Acta Asamb
lea General de COPfOP!emrms
Pontevedralll
7 901 032 CHACON MARTHA NO
7 %02 032 HERRAN DIAZ ANA GABRIELA _ NO
7 903 023 GARZONCANTORROSALBA  nNO
7 904 0,23 TORRESBOHORQUEZDORISHELENA  NO
7 1001 0,33 REDONDO ROZO SUSANA YOHANA NO
7 1002 033 GARZONLOZANOLUISFERNANDO  NO
7 1003 0,26 VANEGASDEROMERO OLGABETTY si
7 1004 0,26 MARLEN CELIS N0 1811 ASISTENTE
7 1101 0,33 ORLANDO SILVA GOMEZ ____NO
7 1102 0,33 GONZALEZERIKA/RIANOJONNY sl
7 1103 024 CEUSACEROMARIAEUGENA  NO
7 1104 023 RODRIGUEZSANCHEZMEUSSA ~ NO 1845  ASISTENTE
7 1201 0,35 JOSEDAVID MENDOZA VELANDIA ~ NO 1677
7 1202 033 MANZANORODRIGUEZUBARDO — NO 1635 ASISTENTE
7 1203 026 MARTINMARINCARLOSGABREL  NO
7 204 022 (LANDINEZNOHORAROQIO . NO.
7 1205 O DEPOSITOS/GARAIES NO
C4sa 101 047  PINZON MARIA ODILA sl
GfsA 102 0,47  JOAN MANUEL AREVALO ORDUNA  NO 1626 ASISTENTE
E‘an 0,47 MENDOZA GUEVARA AUDRY EILEEN-OVIEDOGL NO 1632 ASISTENT
CASA 104 0.47  DIVIA MIRANDA HERRERA _ sl
z&\;'zos 047 PINTOROMEROOMARANDRES  NO
GASA 106 0,51 ANGELASANCHEZ- CESARNAVARRETE  NO 1623 ASISTENTE
CASA 107 047 JOSE BERNABE GORTEZ PRIETO N0 1881  ASISTER
cAasA "108 0,47 SANCHEZ NINO LUZ DARY NO
£A54 03 0,47 NIEVES HERNANDEZ DANIEL st }
CASA 110 0,47 MERGHAN VARGASLENA NO
casA 111 051 JAMOCOSUAREZOSCARIVAN S|
CASA 112 0,47 GOMEZ GIOVANNY ___NO
CcasA 113 0,47 MUNOZ ROBLES JINETH MARVURY 7 NO
casA 14 0.47 VELASQUEZ CAROLINA i T
(ASA "1\5 0,52  CASTRO TORRES JORGE ENRIQUE NO
CASA 116 0,52 ROJAS CADENA ARMANDO > 8
(#4117 055 GODOYMURILOJAME NO

1633 ASISTENTE

DOIAN

Direccion Seccional Impuestos Bogotad
Division de Servicio al Cludadanz
Registro de Libros de Contabilida
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Pontevedra 1
DESARROLLO ORDEN DEL DIA

1.Verificacién del quérum

QUORUM INICIAL. Se da inicio con un gquorum del 61.31%
QUORUM TOTAL.

- PORTAL DE PONTEVEDRA i 2026/0307 =
VERIFICACION DEL QUORUM POR COEFICIENTE

ALUSENTES

INASISTENTI

REh g
bt - i

2.Lectura y aprobacion del orden del dia,
ORDEN DEL DIA:

1.Verificacion del quérum

2.Lectura y aprobacién del orden del dia.

3.Eleccion de presidente y secretario de la Asamblea General Ordinaria

4 Designacion del Comité verificador del acta de la Asamblea General Ordinaria
5.Informes Administracion y Consejo de Administracion, Comité de Convivencia
a. Informe de Gestion

b. Informe contrato civil de obra impermeabilizacién cubiertas y plazoleta
6.Dictamen de Revisor Fiscal

7.Presentacion y aprobacion de Estados Financieros a 31 de diciembre de 2025
8.Aprobacion del Proyecto de presupuesto para el afio 2026

9.Presentacion de propuestas para instalacion de cargadores para carros eléctricos.
10.Eleccién de Consejo de Administracion

11.Eleccion de Comité de Convivencia

12.Eleccion de Revisor Fiscal

13.Proposiciones y varios

14.Cierre
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Se informé que, debido a los temas de incumplimiento del contrato de la obra, e] 23
de febrero de 2026 se sostuvo una reunién informativa, en la cual algunos
propietarios solicitaron que no se realizara la asamblea general ordinaria, sino una
asamblea extraordinaria. Frente a ello, la administracion manifesté que, tal como se
habia comunicado previamente, la realizacion de la asamblea ordinaria implicaba
unos adicionales y que, independientemente de dicha solicitud, era necesario
llevarla a cabo dentro del primer trimestre del afio, en cumplimiento de la
normatividad aplicable.

En ese sentido, se explico que dentro del punto 5 del orden del dia, correspondiente
ainformes de geslion, se presentaria el informe relacionado con la obra, incluyendo
lo sucedido, su alcance, el estado actual del proceso, los garantes y las decisiones
que la asamblea considerara pertinentes adoptar, Se aclaré igualmente que con ello
no se estaba desconociendo la peticién de los propietarios, sino integrando el tema
dentro del desarrolio formal de la Asamblea General Ordinaria.

Luego de la aclaracién realizada por la administracion respecto a la inclusién del
tema relacionado con el contrato de obra dentro del punto 5 del orden del dia, se
preguntd a los asistentes si existia alguna observacion adicional frente al orden del
dia propuesto. No se presentaron observaciones por parte de los asambleistas.

SE SOMETE A VOTACION.

. .. % . I i

i , T
NO VOTANTES
17 66%
| TOTALVOTANIES | 20.04%
L TEOR7 SR

4l

S
No ]

Se aprueba por la opcion uno (1) “Si” con un 80.04% de coeficiente de copropiedad

3.Eleccion de presidente y secretario de la Asamblea General Ordinaria

POSTULADOS APRLSIDENTL | ) I A N

Direccibn Seccional !mpuestg:dlion%ola
Division de Servicio al Ciu

Contabilidad
de Libros de Cont
Registro : 0
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* Freddy Cepeda, apartamento 2-402:
* Wilson Wilches 6 — 1002: 49,53%

SE SOMETE A VOTACION.

PORTAL O PONTEVEDNA I 2000007

LA OUIEN APHUEBA COMO PRESIDENTE?

Se aprueba por la opcién dos (2) “WILSON WILCHES" con un 49.53% de coeficiente de
copropiedad.

POSTULADOS PARA SECRETARIA
e ADMINISTRACION SE SOMETE A VOTACION.

| PORTAL DE PONTEVEDRA il 2026/03/07

¢APRUEBA A LA ADMINISTRACION COMO SECRETARIA PARA LA
ASAMBLEA?

VOTANTES
B4.ST%

TOTALVOTANTES
RESUMEN VOTOS
i m
No 1

Se aprueba por la opcion uno (1) "Si" con un 79.53% de coeficiente de copropiedad

4. Designaci6n del Comité verificador del acta de |a Asamblea General Ordinaria
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POSTULADOS COMITE VERIFICADOR DEL ACTA

* AUDRY MENDOZA 3-1101
* MANUEL CHAVEZ 6 - 601

* LEONARDO RODRIGUEZ 6 - 1101
* CRISTIAN GALVIS  6- 1004

SE SOMETE A VOTACION.

(% 292 '

RESUMEN YOTOS

| o

-5 Mo

Se aprueba por la opcion uno (1) “Si" con un 82.02% de coeficiente de copropiedad.

5. Informes Administracion y Consejo de Administracién, Comité de Convivencia (Se
adjunta y hara parte integral de esta acta).

Antes de iniciar la exposicion, la presidencia de la asamblea propuso una dinamica de
trabajo para el tratamiento de este punto, consistente en otorgar primero un tiempo
prudencial a la administracion para presentar su informe y, posteriormente, abrir el espacio
para que los copropietarios formularan preguntas e inquietudes, las cuales deberian ser
respondidas directamente por los responsables.

La presidencia explicé que dicha metodologia se proponia en razén a que en la reunion
previa sostenida sobre el tema de la obra habian quedado multiples inquistudes sin
respuesta, por lo que considero necesario que, en esta oportunidad, todas las preguntas
formuladas por los copropietarios fueran atendidas de manera concreta y adecuada.

Un asamblefsta intervino para solicitar que la exposicion no se extendiera .

innecesariamente, con el fin de evitar que la asamblea se prolongara oxcesivnmel!e Freﬁli

a ello, la presidencia recordd que en la citacion se habia establecido que cabe cion Bogotd
Direccion Seccional Impuestosd ?1%
Divisién de Servicio a(l:C::gg“; -
istro de Libros de Lo
oo 1.32.260
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tendria una duracién maxima de tres minutes, por lo cual pidio a los participantes formular
preguntas concretas y, de igual forma, solicitd a la administracion que su exposicién fuera
clara, puntual y resumida.

En ese sentido, la presidencia dio apertura formal al punto 5, solicitando al administrador
Mauricio que iniciara con el informe de gestion de manera concreta y resumida, para
posteriormente abordar el tema central de la asamblea, correspondiente a la obra.

S.A. Informe de gestién

En uso de la palabra, el administrador manifestd que el informe de gestién habia sido
remitido previamente a los correos electronicos de los copropietarios, junto con la
convocatoria y los estados financieros. Sefialé que, atendiendo la instruccion de la
presidencia, no se extenderia en su intervencion, toda vez que el documento enviado ya
contenia de manera detallada los aspectos relacionados con la atencién y funcionamiento
normal de la copropiedad.

Indico que la gestidon desarrollada por la administracion ha estado encaminada a la
proteccion, cuidado y preservacion del patrimonio de la copropiedad, en cumplimiento de lo
previsto por la Ley 675 de 2001.

Dentro de este contexto, destacé en primer lugar la gestion relacionada con la
asegurabilidad de la copropiedad. Inform6 que durante el afio anterior se contaba con padliza
suscrita con Zurich Seguros, mientras que para el afo en curso se tiene cobertura con la
asequradora Previsora. Al respecto, recordd que en el afio anterior se habia informado a la
asamblea que se encontraba pendiente el pago de un siniestro relacionado con el dafio del
ascensor de la Torre 6. Preciso que dicha reclamacion fue efectivamente pagada y que los
recursos recibidos, equivalentes a $47.297.200, se encuentran actualmente apropiados y
reservados por decision de la asamblea para la automatizacion de uno de los equipos.

Se explicd que este recurso no alcanzo a ejecutarse durante el afio 2025, debido al tiempo
que tomd el reconocimiento y pago de la reclamacion y, adicionalmente, porque se
consider6é prudente mantenerlo disponible mientras se desarrollaba la obra de
impermeabilizacién, con el propdsito de contar con un respaldo econdmico en caso de
requerirse una inversion adicional durante el desarrollo del frente de obra, evitando asi
acudir a una cuota extraordinaria.

Igualmente, se informé que dicho recurso se encuentra protegido mediante un CDT
constituido en el Banco Davivienda por valor de $47.297.200, mientras se define la
terminacion de la obra. También se indico que las demas reclamaciones fueron adelaniadas
oportunamente y que la nueva poliza con la aseguradora Previsora quedé debidamente
constituida. Segun lo expueslo, la aseguradora realizo la inspeccion correspondiente y
actualmente la copropiedad se encuentra cubierta de acuerdo con el avalio actualizado.

Posteriormente, el administrador hizo referencia a los contratos vigentes, senalando que
dicha informacién se presenta a la asamblea con el fin de evidenciar que se esta
garantizando el mantenimiento de los equipos y sistemas de la copropiedad. En esle
aspecto, menciond especlficamente los contratos relacionados con ascensores, planta

A — e
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eléctrica y motobombas, resaltando que estos servicios permiten asegurar el adecuado
funcionamiento de los equipos y brindar cobertura ante eventuales siniestros, dentro del
marco de la asequrabilidad,

En relacién con |a seguridad, informé que la copropiedad continta delegandp _Ia prgs:taciﬁn
del servicio en la empresa Seguridad Apolo Limitada, sobre la cual la administracién y el
Consejo de Administracion mantienen su confianza. Sefialé que este rui?ro representa el
mayor impacto dentro del presupuesto, con una parlicipacion aproximada del 66%,
especialmente por las implicaciones derivadas de la reduccion gradual de la jornada laboral
Prevista en la Ley 2101 y por la aplicacién progresiva de la reforma laboral, factores que
generan mayores costos asociados a horas extras y recargos.

No obstante, lo anterior, manifesté que afortunadamente no se cuenta con repartes
recientes de intrusién o inseguridad dentro de la copropiedad. Agregd que el tema de
seguridad también se ve fortalecido por el servicio de recorredor motorizado que opera en
los alrededores y que es financiado juntamente con otras copropiedades del sector. Sefald
Gue, desde el punto de vista presupuestal, la administracién considera muy importante
mantener este apoyo, por cuanto contribuye al control perimetral y brinda mayor tranquilidad
a los residentes.

Bn cuanto al servicio de aseo, indicé que este continta a cargo de la empresa Mundo Aseo
S.A.S. Explicd que, con ocasion de la renovacion contractual efectuada con el
acompanamiento del Consejo de Administracion, se adquirieron compromisos y se
realizaron ajustes que se han venido cumpliendo conforme a las necesidades y
requerimientos de la copropiedad. Afadié que, como soporte de esta gestién, se ha
elaborado un registro fotogréfico de las labores ejecutadas, con el fin de evidenciar el
mantenimiento general del conjunto.

Respecto al mantenimiento de equipos, sefalo que la copropiedad cuenta con
acompanamiento de la firma CLIMACO Loépez para la realizacion de mantenimientos tanto
de las bombas como del sistema contra incendios. Indico que se realizaron las pruebas
pitométricas necesarias, con el proposito de verificar que, en caso de emergencia, el
sistema contra incendios funcione correctamente.

Sobre el mantenimiento preventivo de ascensores, informo que este continda siendo
prestado por la empresa Innovance Elevators. Reconocié que se han presentado algunas
fallas temporales en determinados equipos, pero precisé que estas han sido atendidas de
manera oportuna, logrando estabilizar el servicio. Sefnalé que actualmente ya no se
presentan fallas prolongadas por varios dias, sino eventos de menor duracién que son
solucionados en cuestion de horas, lo cual demuestra que el mantenimiento preventivo ha
contribuido al adecuado funcionamiento de los equipos,

De igual forma, recordé que desde el aiio anterior se viene hablando del proyecto de
automatizacion de los ascensores, reiterando que dicho proyecto debe continuar adelante.
Indicé que, aunque el recurso destinado para ello avin no se ha ejecutado. este permanece
reservado y disponible. Explico que algunos equipos siguen

ienden dentro d : presentando bloqueos, pero .
que estos se alienden dentro de los tiempos correspondientes, precisamentleo cop“I B"r‘i‘é\ N
de los alcances del mantenimiento preventivo. i1 m
i i i Bogo
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Fmalmente, hizo referencia al funcionamiento de la planta eléctrica, sefialando que esta
conslituye un sistema de respaldo en caso de suspension del servicio de energia,
especialmente para evitar que los ascensores queden bloqueados. Asimismo, informé que
se ha dado cumplimiento a la certificacién de los ascensores a través de la firma CCOIN,

Compafiia Colombiana de Inspecciones, la cual ha conceptuado que los equipos son aptos
para el transporte de personas.

Adicionalmente, mencioné que, en materia del Sistema de Gestién de Seguridad y Salud
en el Trabajo, se viene planteando una mejora continua en su implementacion, asi como
en la senalizacién de la copropiedad, con el propésito de que, en caso de presentarse una

emergencia, los residentes tengan plenamente identificadas las rutas y protocolos de
evacuacion.

En desarrollo del informe de gestion, la administracién destacé como un aspecto de
especial relevancia el comportamiento de la cartera de la copropiedad. Se informé que,
durante los dos periodos en los que la actual administracion ha estado al frente de la
copropiedad, se ha logrado una disminucion progresiva de la cartera. En este sentido, se
senald que el afio anterior se cerrd con una cartera aproximada de $94.000.000, mientras
que para el afno 2025 el saldo de cartera cerré en $19.000.000, lo cual evidencia una
recuperacion importante y una cartera actualmente considerada sana.

Posteriormente, se preciso la evolucidn historica de dicha cartera, indicando que para el
ano 2023 el saldo ascendia a $95.967.898, para el afio 2024 se redujo a $30.000.000 y
para el ano 2025 descendidé a $19.000.000. Segun lo expuesto, este resultado obedece a
la gestion de recuperacion adelantada por la administracion, incluso respecto de
obligaciones que al inicio se consideraban de dificil cobro.

Se explicd asimismo que la cartera actualmente se encuentra diferenciada entre cartera
corriente, que esta a cargo directo de la administracion, y cartera en etapa prejuridica,
correspondiente a los casos de mayor cuantia respecto de los cuales, al no obtener
respuesta por parte del deudor, se ha dado continuidad al proceso para evitar su
crecimiento.

La administracion manifesté que esta recuperacion de cartera ha permitido atender los
mantenimientos requeridos por la copropiedad y responder a diferentes reparaciones o
arreglos solicitados por los propietarios, particularmente en temas relacionados con
cubiertas y humedades. Se indico que la finalidad de la administracion ha sido estructurar
un proyecto responsable que garantice la correccion de las fallas presentadas en los Gltimos
pisos, especiaimente en lo relacionado con humedades por cubiertas y fachadas, aun
cuando en arios anteriores ya se habian ejecutado mantenimientes sobre eslas areas.

Asimismo, se informd que durante el periodo se atendieron derechos de peticion, asi como
una accion de tutela, frente a la cual se dio respuesta satisfactoria. De igual manera, se
indicé que la administracion ha atendido los diferentes requerimientos formulados ante
entidades externas, incluyendo la Secretaria de gobierno de la Alcaldia de Suba y otras
autoridades, en el marco de su gestion administrativa.
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No obstante, la administracion reconocié que, al tratarse de una coprgpiedaq con mﬂlhp-lgs
necesidades y situaciones particulares, no siempre ha sido pos:ble.: brindar soluc!c'm
inmediata o integral a todos |os requerimientos. Sin embargo, sefalé que la inte_:ncuon
Permanente ha sido mejorar progresivamente la atencion y dar respuesta en la rnedl'da de
1as posibilidades, de manera articulada con el Consejo de Administracion y el Comité de
Convivencia, en cumplimiento de lo previsto en la Ley 675 de 2001.

Se informo también que el Consejo de Administracién realizé aproximadamente 31
sesiones durante el ano, tanto para el seguimiento del tema de la obra como para las
reuniones periddicas de andlisis de estados financieros, contratacion y demas asgntog
relacionados con el funcionamiento general de la copropiedad. La administracion considerd
que la participacion del Consejo ha sido activa, propositiva e interesante, resaltando que, a

Pesar de existir en ocasiones diferencias de criterio entre sus integrantes, siempre se llego
a conclusiones orientadas al mejor interés de la copropiedad.

Dentro de las decisiones analizadas en el marco de dichas reuniones, la administracién
menciond la contratacién de empresas prestadoras de servicios, entre ellas la empresa de

aseo, la empresa de vigilancia y la empresa ejecutora de la obra, asi como el seguimiento
periddico al estado financiero del conjunto.

Finalizando su exposicién, la administraci

on hizo referencia al trabajo desarrollado en el
marco del Comité de Convivencia. Sefialé

que, si bien inicialmente fue designado un grupo
en asamblea, en la practica se destacod especialmente la participacion de la sefiora

Elizabeth Reyes, a quien se agradecid su apoyo permanente en el desarrollo de actividades
y en el acomparniamiento a la administracién y al Consejo.

Se indico que, para evilar repeticiones, |a administracion cedia la palabra a la sefnora

Elizabeth Reyes para que ella misma presentara el informe de las actividades
convivenciales desarrolladas durante el afio, varias de las cuales ya habian sido
mencionadas en el informe escrito remitido a los copropietarios.

admini que estas actividades han tenido un enfoque
integrador y comunitario, incluyendo celebraciones como el Dia del Padre y el Dia de |a
Madre, asi como jornadas especiales y ferias empresariales i

servicios de vigilancia y aseo, asi como
general.

Finalmente, la administracion indico que el informe relativo a cubie
correspondiente al contrato de obra, se presentaria a continua
detalle, pese a que ya se encontraba resumido en el informe e
tiempo. Se precisé ademas que, a nivel juri

| ras y zonas comunes,
cidn con un mayor nivel de
_ scrito mediante una linea de
idico, y conforme también al informe de la
Revisoria Fiscal, hasta ese momento no se tenia canocimiento de demandas en contra de
la copropiedad, existiendo Unicamente algunos requerimientos juridicos promovidos por la
administracion en el marco de la recuperacién d i

D IAN
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Concluido lo anterior, la administracion puso de presemotQl;tllet;t;a:quui:;:heoc?;% él:efr?;quzz
pudiera surgir con poslerioridad al informe tendria a r,lgr :1re cc;rrespondiera. '
consecuencia, deberia ser tratado en su momento con

A continuacién, por instruccion de la presidengia, se concec.ilé eclj usgog'éz'!las p:::?i?:.i'gaz ;z
sefiora Elizabeth para la presentacién del informe relacionado

convivenciales realizadas durante el ano.

Elizabeth agradecio al Comité de Convivencia, a

inici [ ncion, la sefiora : .
En el inicio de su interve in y a los copropietarios que

la administracion, a los integrantes del Consejo de Administrac
le brindaron apoyo para desarrollar su labor.

Acto seguido, realizé una relacion de 10S eventos Qesarroilgglos durante el afo, indicando
que en el mes de abril se celebro el Dia de los Nifios, actividad realizada en horas de 1a

tarde, de la cual se proyectaron algunas imagenes durante |a asamblea.

Informé igualmente que en el mes de mayo seé celebro el Dia de las Madres, evento en el
que se contd con una parte artistica, refrigerio o comida y entrgga de regalos.
Posteriormente, en el mes de junio, se llevo a cabo la celebracion del Dia de los Padres,
destacando la colaboracion brindada por algunos padres de familia para el desarrollo de
dicha actividad.

Sefalé también que en el mes de noviembre se realizé nuevamente una celebracion del
Dia de los Nifios, jornada que conto con una amplia participacion de menores y que, segun
manifestd, se desarrollé en muy buenas condiciones.

En cuanto a las ferias empresariales, informé que durante el afio se realizaron dos. La
primera tuvo lugar en agosto y conto con la participacion aproximada de 60 personas. La
segunda correspondio a la feria navidefia, llevada a cabo en noviembre.

Asimismo, indicé que el 20 de diciembre, entre las 6:00 p. m. y las 10:00 p. m., se realiz6
un compartir comunitario, en el cual también hubo presentacion musical, participacion
gastronoémica y nuevamente la tradicional urna de regalos.

Sobre este Ultimo aspecto, |a sefiora Elizabeth agradecié a la comunidad por la donacion
de mas de 300 regalos, los cuales fueron enlregados a distintas fundaciones e instituciones
entre ellas: Hogar Verénica, nifios con VIH, Hospital San José para nifios y adolescentes,
con cancer, Hogar Manantial para personas de la tercera edad, Castillo de los Nifios de
Artes e Hijos de Trabajadores Sexuales, y Fundacion Sol para n'iﬁos con cancer. Destaco

que el apoyo de los copropietarios ha permitido respaldar est .
(i as

Adicionalmente, informo que durante el afio iric

A adquirié unos manteles

i ; que quedaro
dotacion permanente para la copr_qpledad, con el fin de evitar el a!qui!er%e ester;’ conéo
elementos en cada evento. También manifestd que se realizaron al el

decoracion navidefia, la compr gunas mejoras en la

a de una planta para la recepcién y la reparacion de parte

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

CONJUNTO RESIDENCIAL PORTAL DE PONTEVEDRAIII
NIT.900.932.392-5 . .
Libro Acta Asamblea General de Copropietarios

Pontevedralll

del mobiliario de la recepcion, mientras se cuenta con recursos suficientes para una
eventual modemizacion mas amplia de ese espacio.

Se aclaro que varias de estas mejoras se realizaron con recursos provenientes de la
participacion en las ferias, especificamente con los aportes efegtgados por quienes
intervienen en ellas. En este punto se explicé que a las personas participantes en l_as ferias
se les solicita un aporte de $20.000, valor que no resulta suficiente para cubrir costos
adicionales como el alquiler de carpas, razén por la cual en ocasiones no es posible ofrecer
toda la infraestructura solicitada.

En la parte final de su intervencion, la sefiora Elizabeth realizé una reflexion general sobre
la convivencia en la copropiedad. Sefial6 que, aunque en el conjunto habitan mas de mil
personas y se presentan algunas dificultades normales de convivencia, tales como ruidos,
mascotas o desacuerdos entre vecinos, en términos generales se conserva un ambiente
arménico.

Invité a los residentes a asumir el conjunto como una gran casa comun, en la que cada
apartamento representa una parte de ese espacio compartido, y a actuar en consecuencia
para no afectar la tranquilidad de los demds. En este sentido, hizo un llamado a evitar
conductas que alteren la convivencia, como mantener misica a alto volumen, correr
muebles en horarios nocturnos u otras acciones que puedan incomodar a los vecinos.

Finalmente, agradecio nuevamente a los asistentes por el apoyo recibido y por la
participacion en las actividades desarroliadas.

Luego del informe presentado por la sefiora Elizabeth, la administracion realizd una
intervencion complementaria en materia de convivencia, agradeciendo nuevamente el
compromiso y apoyo brindado por quienes colaboran en las actividades comunitarias, y
recenociendo que, aunque siempre se procura atender a todos los residentes, en ocasiones
ello resulta complejo por las multiples situaciones que se presentan en la copropiedad. No
obstante, se reiteré que todas las acluaciones se desarrollan con la mejor disposicion y
buscando el beneficio general de la comunidad.

Acto seguido, la administracin solicitd a los copropietarios tener presentes varios temas
de convivencia que, segun se indicd, generan problematicas recurrentes en el dia a dia y
frente a los cuales algunos residentes han manifestado reiteradas inconformidades.

En primer lugar, se hizo énfasis en el tema de los ruidos. Se recordé a la comunidad que
‘el piso de un residente es el techo del vecino”, razén por la cual se pidid especial
consideracion frente al volumen elevado de televisores y equipos de sonido, la realizacion
de fiestas hasta altas horas de la madrugada, el arrastre de muebles y la practica de
ejercicio en horarios inadecuados, tales como las 10:00 u 11:00 de |a noche, o incluso en
la madrugada. La administracién manifestd que, si bien algunos ruidos pueden ser
inevitables dada la naluraleza de la estructura, se requiere mayor conciencia frente al
impacto que estas conductas generan sobre la tranquilidad de los vecinos,

En segundo lugar, se abordc‘)_lg prob'!emélica asociada a arreglos y reparacione®e intetlar
de los apartamentos. La administracion indicé que se han presentado multibes=<fid cfdﬁe?s\
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relacionadas con obras que se prolongan por varios dias o incluso semanas, generando
Incomodidades constantes por ruido. En este sentido, se recordo6 que los trabajos ruidosos
Unicamente pueden realizarse de lunes a viernes entre las 8:00 a. m. y las 4:30 p. m,, y los
sabados entre las 8:00 a. m. y las 12:00 m., sin posibilidad de exceder dichos horarios,

También se reileré que toda reparacion o intervencion en una unidad privada debe ser
informada previamente a la administracién, indicando la naturaleza de la obra y las
personas encargadas de ejecutarla, a fin de que la administracién pueda recordar y verificar
el cumplimiento de los horarios, asi como las disposiciones relativas al manejo de
escombros. Sobre este aspecto, se precisé que los escombros no pueden dejarse en areas
comunes, en los cuartos de basuras ni arrojarse por los ductos. De igual forma, se advirtio
expresamente que no esta permitido derribar muros estructurales, incluso si se trata de
apartamentos ubicados en los pisos superiores, dado que ello puede representar un riesgo
para toda la edificacion y no Unicamente para una unidad privada. Se indicé que se han
recibido quejas reiteradas sobre este tipo de situaciones y que, cuando la administracion
hace observaciones al respecto, algunas personas reaccionan con inconformidad; sin
embargo, se aclardé que dichas exigencias no obedecen a motivos personales, sino al
cumplimiento del procedimiento y de los requisitos establecidos para proteger la seguridad
de la copropiedad.

Posteriormente, se hizo referencia al manejo responsable de mascotas. La administracion
sefald que, especialmente en épocas de lluvia, algunos residentes optan por permitir que
sus mascotas hagan sus necesidades en los parqueaderos, situacion que genera suciedad
y malestar general. Se pidi6 a los copropietarios buscar alternativas para evitar esta
practica, recordando que el comportamiento inadecuado de una sola mascota puede
generar un efecto repetitivo en otras. Asimismo, se menciono que existen reiteradas quejas
en algunas torres por dejar mascotas solas durante largos periodos, o que provoca ladridos
constantes y afecta la tranquilidad de los vecinos. La administracion indicd que si bien
lapsos cortos pueden resultar lolerables, no ocurre lo mismo cuando los animales
permanecen solos durante varias horas.

Finalmente, se abordd el tema de las basuras y el uso adecuado de los ductos de
disposicion en cada piso. Se solicito a los residentes introducir Unicamente bolsas
medianas, ya que las bolsas grandes suelen atascar los ductos y generar acumulacion de
residuos y malos olores. También se insistio en la necesidad de reciclar adecuadamente y
de no arrojar por los ductos elementos inadecuados como heces de mascotas o arena para
gatos en bolsas inadecuadas, pues al romperse generan suciedad y olores desagradables
en los cuartos de basura. Se recordd igualmente que los vidrios no pueden ser depositados
por los ductos, sino que deben ser bajados directamente al cuarto de basuras.

Como complemento a lo anterior, la administracion hizo un llamado a la comunidad para
contribuir al mantenimiento del aseo en los pisos y torres, sefialando que, en repetidas
ocasiones, después de que el personal de aseo ha realizado su labor, se vuelven a
presentar situaciones como orines de mascotas o residuos de basura dejados en los
corredores, sin que quienes los generan se encarguen de limpiarlos. En este sentido, se
solicitd a los residentes asumir una actitud mas consciente y colaborativa en el cuidado de
las areas comunes.
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Concluida esta intervencion, la administracion agradecié a quienes permanentemente
colaboran con la convivencia y con la atencion de las recomendaciones emitidas, Asimismo,
la presidencia informaé que, una vez finalizadas las exposiciones, se abriria un espacio para
preguntas y comentarios respecto de los informes presentados por la administracién y el
Comité de Convivencia.

Seguidamente, se concedié el uso de la palabra a la sefiora Audry Mendoza, quien
manifesté haber hecho parte del Consejo de Administracion durante el periodo y haber sido
elegida presidenta de dicho organo. Indicé que intervenia en representacion de sus
companeros consejeros para dar cierre al periodo correspondiente.

En su intervencion, expresd que cada una de las reuniones realizadas y las decisiones
adoptadas por el Consejo de Administracién fueron pensadas, en su momento, como las
mejores alternativas para la copropiedad. Sefialé que siempre se procurd velar por la
adecuada destinacion de los recursos y por su uso en beneficio general de la copropiedad
y de las 353 familias que la integran, precisando que las decisiones no obedecieron a
intereses individuales de quienes conformaban el Consejo.

Indic6 ademas que, tal como ya se habia reflejado en el informe de gestién, las reuniones
del Consejo implicaron muchas horas de trabajo silencioso. Frente a comentarios que,
segun manifestd, llegaron a conocimiento del Consejo respecto de una presunta
inoperancia de este drgano, consideré importante dejar constancia de que el trabajo
desarrollado si existio y fue permanente. En ese contexto, hizo una invitacion a que en la
eleccién del nuevo Consejo se conforme un equipo de trabajo responsable, en el que se
respeten las decisiones de los demads integrantes, no se filtre informacion para fines
inadecuados y se prioricen siempre los intereses de la copropiedad.

La seriora Audry Mendoza también agradecid, en nombre de sus comparnieros, la
oportunidad de haber servido en el Consejo, aclarando que uno de los consejeros no pudo
asistir a la asamblea por encontrarse incapacitado. Manifesto que las personas presentes
se mantuvieron firmes y trabajando en una misma direccian, orientadas al interés comun
de la copropiedad.

Finalmente, recordd lo expresado en la reunion del 23 de febrero, en el sentido de que las
decisiones y conclusiones que se adopten deben estar soportadas en argumentos técnicos
y en informacion real, y no en comentarios o apreciaciones informales que puedan generar
divisiones al interior de la comunidad y dificultar la adopcion de soluciones adecuadas.

Intervino el sefior Jairo Cortés Forero, quien manifesté actuar en calidad de
apoderado de los apartamentos 504 y 904 de la Torre 4.

Al iniciar su intervencion, hizo referencia a la Gltima exposicion presentada, seialando que
le parecia llamativo el comentario relativo a la “filtracién de informacion”, por considerar que
dentro de la copropiedad no deberfa existir informacién reservada u oculta para los
propietarios, puesto que lodos tienen derecho a conocer lo relacionado con los asuntos
comunes,
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Acto seguido, manifesté que las decisiones y actuaciones deben evalléarse 002,:1?53 ?nndligg
resultados obtenidos y no Gnicamente en las intenciones e!xpresadaS.d 5 este Sl sl conlonts
que no se podia hablar de especulacion cuando, a su juicio, el estado actua |
evidencia situaciones problematicas visibles para la comunidad.

Como primer ejemplo, mencioné el estado de los jardines ublcadOS_SObrz. e Ctavemdta
Carrera 70, invitando a los copropietarios a recorrer el conjunto para verificar lire amenle
dichas condiciones. Senaléo que habia solicitado desde hacia m_’ést de seis mesgs Ia
intervencién de esa zona y que, segun indico, la res?uegta recibida por parte de la
administracion fue que la alcaldia habia prohibido podar jardines, razén por la cual, en su
criterio, el pasto habia crecido por encima de las plantas ormamentales, cubriendo el jardin.

Manifesté que cuenta con registros en video tomados el dia anterior, mec}iante los cuales,
seglin indicd, se evidencia el estado de los jardines y ofras zonas del conjunto.

Sefialé que en diferentes areas del conjunto han crecido arboles prodgcto de semillas
dispersadas por aves, algunos con alturas superiores a 60 centimetros e incluso cercanas
a un metro, lo cual, a su juicio, demuestra que desde hace méas de un afio no se ha realizado
el mantenimiento adecuado de dichas zonas. Afadio que también cuenta con una fotografia
del techo del conjunto, donde se observa un arbol de aproximadamente 40 a 50 centimetros
de altura, situacion que, segin manifestd, debio haber sido advertida y corregida durante
las labores de limpieza de los desagiles o rejillas de evacuacion de agua en las cubiertas.

Asimismo, indicé que habia solicitado una cita al Comité de Convivencia y que, en el marco
de dicha reunion, pidié a la administradora delegada que el acta correspondiente fuera
trasladada para ser tratada en la asamblea. Sin embargo, afirmé que dicho documento no

le habia sido entregado, a pesar de haber transcurrido aproximadamente tres meses desde
esa solicitud.

Posteriormente, hizo referencia al estado de la rampa del segundo sétano, manifestando
que alli se esta filtrando agua y que esta situacion esta deteriorando el concreto. Segun
expuso, la solucion consistiria en una labor basica de mantenimiento, como la limpieza de
la canal de evacuacion y de los orificios por donde drena el agua. En este sentido, sostuvo
que estos aspectos son visibles y evaluables por parte de la comunidad y que, si no se

atienden labores basicas de mantenimiento, se genera preocupacion respecto del resto de
actividades a cargo de la administracion.

De‘igual formz_a, manifesltc‘) que algunos miembros del Consejo de Administracion. en
periodos anteriores, realizaban recorridos por el conjunto para identificar este tipo de

situaciones, sugiriendo_ que este tipo de acciones permite advertir oportunamente
necesidades de mantenimiento.

En este mlomento. la presidencia le informé que el tiempo reglamentario de intervencion
habia finalizado. No obstante, el sefior Jairo solicité un tiempo adicional argumentando que
estaba interviniendo en representacion de mas de una unidad privada Y que los temas

planteados eran importantes para la copropiedad. La presidencia autorizo e
S, ; ntonc
ampliacion de tres minutos. nces una
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Durante este tiempo adicional, el interviniente reiteré que en la parte posterior del conjunto
exislen arboles cuyo crecimienlo ya es comparable con el del pasto circundanta, pese a
que originalmente fueron sembrados con fines de sequridad perimelral_. También sena_]d
que en una de las esquinas del conjunto se viene desprendiendo el pariete desde el afio
anterior y afirmé que son situaciones que debieron ser atendidas oportunamente para evitar
el deterioro progresivo del conjunto.

Iguaimente, expresé su preocupacion por el impacto que estas oondiqiones pueden tener
sobre el valor de los apartamentos, destacando que el mantenimiento de _las zonas
comunes y de equipamientos como el gimnasio influye directamente en la valorizacién de
los inmuebles. En este punto, comenté que, en el caso del apartamento 1201 de la Torre 6,
respecto del cual dijo representar a su esposa Jacqueline, se tuvo que cancelar una oferta
de compra debido al estado del inmueble, particularmente por el deterioro del techo.

Finalmente, manifesté que el problema de los techos debio prevenirse desde afos atras
mediante intervenciones oportunas, recordando que, segun indico, en administraciones
anteriores el todero subia a las cubiertas y realizaba arreglos parciales o “paiitos de agua
tibia”, los cuales, aunque temporales, evitaron que en ese momento se presentara una
situacion tan critica como la actual. Concluyé sefialando su preocupacion por el estado de
las cubiertas de los apartamentos de los pisos superiores y por la incertidumbre frente a la
eventual respuesta de la aseguradora.

A continuacién, intervino el sefior Samuel Gutiérrez, identificado en |la transcripcién
como residente de la Torre 3, apartamento 802, quien manifestd tener tres preguntas
puntuales para que fueran respondidas por la administracion.

En primer lugar, pregunté por el estado del proceso de actualizacién o automatizacion de
los ascensores, indicando que recordaba que el ano anterior se habfa iniciado la
intervencion de dos o tres equipos, pero que deseaba conocer el avance general del
proyecto, teniendo en cuenta el nimero total de torres del conjunto,

En segundo lugar, expreso estar de acuerdo con la existencia de valores agregados
asociados al contrato de vigilancia, pero solicité informacién sobre si dichos recursos se
habian generado efectivamente durante el periodo y, de ser asi, en qué habian sido
invertidos, manifestando su expectativa de que hubiesen sido destinados a fortalecer la
seguridad,

En tercer lugar, realizé una reflexion sobre la dificultad que implica ejercer como miembro
del Consejo de Administracion, indicando que se trata de una responsabilidad compleja,
incluso con posibles implicaciones patrimoniales. Para ilustrar su apreciacion, relaté una
experiencia vivida en otro conjunto residencial, donde, segun explicé, una administradora
se apropio de recursos cercanos a los dos mil millones de pesos destinados a una obra de
fachada, sin que después de varios afios hubiera sido posible recuperarlos inte
en sede judicial. Con base en ese ejemplo, sugirié que, cuando se ejecuten obras de gran
envergadura, los recursos se manejen a través de una fiduciay que los contratistas reciban
pagos por avance de obra, con el fin de minimizar resgos economicos para la copropiedad.

OIAN
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Finalmente, sefial6é que la observacion realizada por el sefor Jairo respecto al estado de
algunas zonas comunes corresponde, en esencia, a un asunto de gestion administrativa,
mads que a una responsabilidad directa del Consejo de Administracion. Para sustentar este
punto, hizo una analogia con su experiencia personal, sefialando que |a supervision directa
y permanente por parte del responsable principal resulta determinante en este tipo de
procesos.

Concluidas estas intervenciones, la presidencia informé que la administracion procederia a
responder tanto a los planteamientos del sefior Jairo Cortés como a los del sefior Samuel
Gutiérrez.

En relacion con las observaciones formuladas por el sefior Jairo, la administracién
manifesté que, en efecto, lo expuesto por el interviniente correspondia a situaciones reales
y visibles, particularmente en lo concerniente al estado de las cubiertas y al deterioro
derivado de las filtraciones. Sefialé que, anteriormente, el todero realizaba labores de
mantenimiento preventivo sobre las cubiertas; sin embargo, posteriormente se estructuré
un proyecto integral con el propdsito de corregir de manera general el problema de
filtraciones. Indicd que dicho proyecto, por desgracia, se encuentra actualmente estancado
debido a fallas constructivas atribuibles al contratista, circunstancia que obligd a suspender
la obra.

No obstante, la administracién informo que en los Ultimos dias se han venido realizando
labores de mitigacion con otro contratista, con el proposito de evitar que continte el
deterioro de las zonas afectadas. Asimismo, seialé que, frente a los dafios o perjuicios
mencionados por el interviniente, tal como ya se habia expresado en un derecho de peticion
anterior, serd necesario revisar el reporte de la aseguradora para efectos de activar, si
corresponde, la cobertura de responsabilidad civil cruzada.

En cuanto al mantenimiento de jardines, la administracién indicé que, en efecto, la
respuesta inicial habia sido la relacionada con las limitaciones frente a la poda o tala, pero
aclaré que posteriormente si se realizaron labores de mantenimiento y se tuvo en cuenta la
inquietud planteada. Explicé ademas que, tratandose de ciertas especies vegetales, no es
posible realizar cortes o talas sin adelantar previamente un procedimiento técnico de
silvicultura y, en caso de requerirse intervenciones mayores, habria que tramitar los
permisos correspondientes.

Respecto a la inquietud planteada por el sefior Samuel Gutiérrez sobre los ascensores, la
administracion informé que en la asamblea anterior se determind no ejecutar en su totalidad
el proyecto de automatizacion, priorizando en cambio el tema de humedades y
mantenimienlo de cubiertas. Sin embargo, precisé que si se ha realizado la automatizacion
de la parte electronica de dos equipos, correspondientes a las torres 6y 7, y que se cuenta
con un recurso aproximado de $47.000.000, constituido en un CDT, para automatizar un
equipo adicional.

Sobre el valor agregado proveniente del contrato de vigilancia, la administracion explico
que, en el ano anterior, dicho recurso fue utilizado para apalancar el pago de la
automatizacion mencionada. Posteriormente, con ocasion del pago realizado por la
aseguradora frente al siniestro del ascensor, se constituyo un CDT con esos recursos, con

e e e
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el fin de mantenerlos protegidos y evitar que se incorporen al gasto normal de

funcionamiento.

rincipio los valores agregados entregados por
temas de seguridad, en ese momento se
los ascensores, razon por la cual se
obstante, indicé que actualmente la
o de television y controles biométricos

La administracién agrego que, aungque en p
la empresa de vigilancia deberian destinarse a
presentd una necesidad prioritaria relacionada con
orientaron temporalmente hacia ese frente. No
copropiedad cuenta con sistemas de circuito cerrad
que contintian funcionando con normalidad.

Finalmente, en lo concerniente al estado general de los ascensores, la administracion
reiterd que, aunque se siguen presentando algunas fallas, el servicio se ha mantenido
estable. Recordé que, seguin el informe técnico rendido el afio anterior por el profesional
contratado para evaluar los equipos, los motores contaban aproximadamente con un 35%
de vida Util remanente y que las principales fallas se concentran en la parte electrdnica,
especialmente por variaciones de voltaje. Igualmente, explicé que también se presentan
desgastes en componentes de maniobra como rodamientos, rodajinas y sistemas de
puertas, que son precisamente las causas mas frecuentes de bloqueos.

La presidencia de la asamblea retomo el uso de la palabra para referirse de manera puntual
al ascensor de la Torre 6, manifestando que dicho equipo fue renovado debido a un dafo
previo que obligo a su cambio. No obstante, senald que, pese a tratarse de un ascensor
practicamente nuevo, presenta fallas de manera recurrente, incluso varias veces por

semana.

Indicé que los dafios se presentan especialmente en horas pico, cuando los residentes
estan saliendo con sus hijos al colegio o regresando con mercado, y que las fallas se
relacionan con blogueos del equipo o con el mal funcionamiento de las puertas. En ese
sentido, expresé su preocupacion por considerar que el ascensor resulta riesgoso y

funcionalmente deficiente.

Asimismo, manifesté que en varias oportunidades ha reportado dichas fallas a la
administradora delegada, sefiora Elizabeth, sin que, a su juicio, se haya dado una solucién
ofectiva. Por tal razdn, solicitd a la administracion que se adopten medidas concretas frente
a la situacion, incluyendo, de ser necesario, el cambio de la compafiia encargada o la
buisqueda de personal especializado que atienda adecuadamente el problema.

Frente a lo anterior, la administracién manifesto que tiene plenamente presente la situacion
expuesta por la presidencia y aclaré que, precisamente por las dudas que surgieron sobre
el correcto funcionamiento del equipo una vez intervenido, se solicité una segunda
inspeccion por parte de la entidad certificadora.

Indicé que dicha certificadora emitid concepto favorable, validando la viabilidad y
aceptabilidad del ascensor. Sin embargo, la administracion aclaré que ello no implica
desconocer las fallas sefialadas por la presidencia, sino que sera necesario revisar
nuevamente el equipo, teniendo en cuenta ademas que este se encuentra ain bajo garantia

por parte de la firma que realizé la automatizacion. D I : 1
AN
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La administracion preciso también que la intervencion efectuada al ascensor correspondio
a la parte electrénica y no a la parte mecanica, razon por la cual algunos desgastes o fallas
mecdnicas podrian sequir presentandose y afectar el funcionamiento general del equipo.
AfRadié que, por tratarse de un sistema electronico, este resulta mas sensible a
determinadas variaciones y condiciones operativas. No obstante, reiter6 que se tendra muy

presente la observacion formulada por la presidencia.

La administracion complementd su respuesta indicando que, en relacion con el contrato de
vfgilancia vigente para el periodo 2025-2026, el valor agregado correspondiente aun no ha
sido utilizado y asciende aproximadamente a $70.000.000.

Se sefald que este punto podria ser objeto de andlisis posterior, incluso a la luz de la
observacion formulada por la Revisoria Fiscal en su informe, en el sentido de procurar
mejores negociaciones contractuales. Sin embargo, la administracién explicé que las
condiciones comerciales pactadas con la empresa de vigilancia incluyeron, ademas del
servicio principal, un apoyo adicional consistente en un recorredor diurno que colabora en
labores de supervision y atencion a los funcionarios de servicios plblicos. Se aclard
igualmente que el servicio de motorizado corresponde a un contrato independiente,
compartido con otras copropiedades del sector, y por tanto constituye un item aparte.

Acto seguido, intervino un copropietario identificado como propietario del apartamento
2104, quien manifesté que reside fuera de Bogota, pero que desde la época en que vivid
en el conjunto hasta la actualidad ha percibido un deterioro significativo de la copropiedad.

En su intervencion indico que, por experiencia previa, ha hecho parte de distintos consejos
de administracion y tiene conocimiento del régimen de propiedad horizontal, de la Ley 675
de 2001 y de las funciones asignadas al Consejo de Administracion, entre ellas la
supervision del cumplimiento del contrato de administracion.

Tomando como referencia comentarios hechos previamente en la asamblea sobre otros
conjuntos residenciales, expresoé que, si bien se pueden presentar casos de malos manejos
o pérdidas de recursos en otras copropiedades, el Consejo de Administracion debe cumplir
un rol de control y seguimiento, especialmente en materia financiera. Seiialé que debe
existir vigilancia permanente sobre el cumplimiento oportuno de pagos y sobre los informes
financieros mensuales, y que no resulta razonable que se acumulen obligaciones durante
largos periodos sin advertirse oportunamente.

Asimismo, indic6 que, ademas de las pdlizas generales del edificio, normalmente también
existen polizas de cumplimiento asociadas a la gestion del administrador, las cuales deben
activarse en caso de presentarse incumplimientos o afectaciones patrimoniales.

En relacion con los valores agregados derivados de contratos de vigilancia o aseo,
manifesté que, por regla general, estos recursos deben ser negociados adecuadamente y
pueden invertirse en fortalecimiento de la seguridad. Para ilustrar su planteamiento,
menciond que, en el lugar donde actualmente reside, dichos recursos fueron destinados a
la instalacién de un sistema robusto de camaras de seguridad. En esa misma linea, sugirié
que en la copropiedad podrfan evaluarse nuevas inversiones tecnolégicas para robustecer
los sistemas de acceso y control.
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Antes de concluir, alcanzé a senalar que, tratandose de sumas importantes depositadas en
CDT, seria conveniente revisar la posibilidad de ubicarlas en entidades financieras que
ofrezcan mejores tasas de rentabilidad. No obstante, su intervencion fue interrumpida por
la presidencia, quien indico que aun habia varias personas pendientes por intervenir,

A manera de cierre, la presidencia invitd al interviniente a postularse para el Consejo de
Administracion, seralando que ese tipo de observaciones e iniciativas pueden
materializarse precisamente desde dicho érgano.

A continuacion, la administracién hizo una precisién importante frente a los ejemplos
mencionados por algunos intervinientes sobre situaciones ocurridas en  otras
copropiedades. En tal sentido, dejé constancia de que dichos ejemplos no corresponden a
la realidad del Conjunto Residencial Portal de Pontevedra 3.

Se aclaro expresamente que en esta copropiedad no se ha perdido ninglin recurso y que
existe un control dual sobre las operaciones bancarias, mediante la delegacién por parte
del Consejo de una persona encargada de la aprobacién en plataforma y la respectiva
verificacion. La administracion destacé que, gracias a este sistema, no se ha presentado
pérdida alguna de recursos en el conjunto.

Posteriormente, tomé la palabra el sefior Carlos Vargas, identificado como propietario del
apartamento 6502, quien manifesto tener dos observaciones puntuales.

En primer lugar, volvié a referirse a la problemética del ascensor, sefialando que comparte
plenamente la apreciacién expuesta por la presidencia sobre las fallas recurrentes del
ascensor de la Torre 6. Indicé que, en su opinién, el equipo presenta dafios dos, tres o
incluso cuatro veces por semana, y cuestioné cuanto liempo mas debe soportar la
comunidad esa situacién mientras se mantiene el argumento de que el ascensor se
encuentra en garantia. En ese sentido, pidio claridad sobre qué acciones concretas se estan
adelantando para resolver de fondo el problema y cudl es el horizonte real de solucion.

En segundo lugar, hizo referencia a una situacion de ruido que, segun indico, afecta a los
apartamentos ubicados hacia el costado de los concesionarios. Manifesté que durante
varios dias consecutivos se activé una alarma vehicular de manera persistente y que, ante
la falta de solucion, fue él mismo quien tuvo que acudir personalmente al lugar para pedir a
los encargados que identificaran y atendieran el vehiculo que estaba causando la molestia.

A partir de esa experiencia, cuestiond qué acciones concretas esta adelantando la
administracion frente a este tipo de situaciones, sefialando que no deberia recaer en un
residente la geslion directa de este tipo de inconvenientes. Finalmente, retomé el tema de
los ascensores y expres6 que, en su criterio, cuando un elemento no funciona
adecuadamente, deberia evaluarse su cambio o una intervencién mas efectiva.

Insistio en que la situacion del ascensor no admite mas dilaciones y preguntd de manera
expresa cuanto tiempo adicional debera esperar la comunidad para que se haga efectiva
una solucion real, ya sea mediante la garantia o a través de una actuacion concret

parte de la administracion, D | 2{ Nt
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Adicionalmente, puso en conocimiento de la asamblea una situacion de‘ convn{?r:m.a
relacionada con un perro ubicado en el apartamento frente al suyo, el cual, segun r(?apm e.,jo,
ladra todos los sabados y domingos desde hace mas de un ano, ak_a_clandq su descanso.
Indicd que esta situacion ha sido informada reiteradamente a la sefiora Elizabeth, quien,
seguin dijo, puede dar fe de ello. En ese sentido, pregunté qué acciones se han adelantado
frente a este caso, considerando que para ello existe una aq[mnlslramqn y un comité de
convivencia, y sefald que, de no tomarse medidas, la afeclacion recae directamente sobre
quienes habitan la copropiedad.

A conlinuacion, intervino una residente identificada en la transc_:fipcién como Jacqueline
Medina, apartamento 6-1201, quien manifesté que su intervencion se fundamentaba en lo

que calificé como negligencia por parte de la administracién y del Consejo de
Administracion.

Expuso que desde agosto del afio anterior viene reportando filtraciones en su apartamento,
ubicado en un piso 12, y que en la actualidad el techo se encuentra caido. Sefialé que el
costo estimado del arreglo supera los $60.000.000, incluyendo dafios en techo y piso de
madera, y advirtié que, en caso de que la péliza no cubra la totalidad de los perjuicios, los
copropietarios afectados tendrian que asumir directamente esos costos.

En ese sentido, indicé que, cuando comenzaron a presentarse los reportes, debieron
adoptarse medidas preventivas inmediatas y no esperar al agotamiento de procedimientos
formales, pues ello habria evitado que el dafo alcanzara la gravedad actual. Anadio que el
Consejo de Administracion no le habia dado respuesta y que Unicamente la administracién
le respondio el dia anterior a través de contestacion a un derecho de peticion.

Finalmente, manifesté que, a su juicio, deberia afectarse la péliza de la administracion por
negligencia y considerd necesario cambiar el Consejo de Administracion.

Frente a ello, la presidencia indico que estas observaciones debian ser tenidas en cuenta
al momento de la eleccién de los organismos de administracion de la copropiedad.

Seguidamente, tomd la palabra el seficr Nelson Fonseca, identificado como residente de
la Torre 2, apartamento 201, quien manifesto tener cuatro observaciones.

En primer lugar, hizo referencia a la empresa Mills, ubicada en el sector colindante
senalando que se trata de una actividad industrial en un entorno predominanlementé
comercial y residencial. Indicé que dicha empresa, seg(in su apreciacion, ya tendria vencida
su licencia de funcionamiento y que, pese a ello, no se han adelantado acciones efectivas
desde la copropiedad. Expuso que desde las 6:00 a. m. liegan tractomulas que generan
congestion vehicular, especialmente en el entorno cercano al semaforo y a las vias de
acceso, ademas del deterioro progresivo de las calles por el transito constante de
carrotanques y vehiculos pesados. Manifestd que incluso habia entregado un memorial
para ser firmado, sin que, hasta la fecha, segin dijo, se hubieran adelantado accionés
concretas.

En sequndo lugar, pidié evitar las descalificaciones r

_ e . eileradas haci g
del Consejo de Administracion, recordando que él bk L

mismo ha pertenecido tanto a

e ———————
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comités como a consejos y que, en su experiencia, a estos érganos norrpalmente
se les critica mas por lo que no hacen que por el trabajo que efectivamente
desarrollan. Invité a la comunidad a ponerse en el lugar de quienes ejercen esas

funciones o, en su defecto, a postularse y asumir directamente esas
responsabilidades.

En tercer lugar, se refiri6 al tema del ascensor, sefialando que los sistemas eléctricos
y electrénicos suelen ser particularmente delicados y propensos a fallas, incluso
cuando se trata de equipos nuevos. No obstante, propuso que se convoque a una
reunion especifica con los propietarios directamente afectados por el ascensor,
incluida la presidencia, y con el técnico o responsable que viene realizando las
reparaciones, a fin de determinar con claridad cual es la situacién real del equipo y
qué puede hacerse al respecto. En este punto expresé que una certificacion, por si
sola, carece de utilidad si el equipo, en la practica, no funciona adecuadamente.

Finalmente, se refirid al posible incremento de la cuota de administracion,
manifestando que considera justo que se hayan mejorado las condiciones salariales
del personal, dado que se trata de trabajadores que merecen una remuneracién
digna. Sin embargo, solicito que se evaltien mecanismos para amortiguar el impacto

de dicho incremento sobre los copropietarios, sugiriendo que el aumento de la cuota

no supere el 10% y que se estudien alternativas para postergar o ajustar otros
gastos.

A continuacion, intervino la sefiora M
1202 de la Torre 1, quien manifesto
se han evidenciado cambios negativ

aria Nancy Riafio, propietaria del apartamento
que, en su percepcion, desde hace un tiempo
0s en el mantenimiento de las torres.

De manera particular, llamé la atencién sobre el
provenientes de las basuras en la Torre 1.

acumulando olores muy fuertes, que ascienden incluso hasta los apartamentos,
situacion que ya habia sido informada a la se

r _ St nora Elizabeth. Afadio que, aunque se
adelant algin procedimiento para atender el caso, este no habria funcionado, pues
los olores persisten.

problema de los malos olores
Indicé que en dicha torre se vienen

Senald que esta situacion resulta especialmente incémoda y afecta la imagen del
conjunto, al punto de generarle vergiienza cuando recibe visitas, debido a que el

g h ayores y personas con afecciones
respiralarias.

Por lo anterior, solicitd que se adoplen medidas de solucién frente a este tema, por
considerarlo delicado y urgente,

Frente a los curnen}arios formulados, l1a administracion, a través del sefor Mauricio,
indico que en relacion con el tema de

. del chute de basuras mencionado por la sefiora
Marla Nancy Reifio, serla necesario evaluar

: ‘ % el comportamiento de [5z nps Qf.‘\\ N
y revisar nuevaments la situacion. £~
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Anadié que también resulta importante el apoyo de la comunidad en temas como el
manejo responsable de mascotas, ruidos y otros factores que terminan afectando a
los vecinos en general. Reconocio que la infraestructura de la copropiedad presenta
ciertas condiciones particulares, pero aclaré que ello no deberia significar un
perjuicio para quienes habitan en los apartamentos cercanos.

Posteriormente, intervino una residente identificada unicamente como propietaria o
residente de la Torre 1, apartamento 604, quien manifesté que su principal
inquietud coincidia con la ya expuesta por la sefiora Maria Nancy Riafio respecto
del chut de basuras de la Torre 1.

Indicd que anteriormente existia una persona encargada especificamente del
mantenimiento de los chuts y que, mientras esta labor se realizaba de esa manera,
ella no habia tenido inconvenientes. Sin embargo, manifestd que actualmente
observa que quienes realizan estas labores son personas de edad avanzada, frente
a lo cual expreso preocupacion por la exigencia fisica que implica movilizar canecas
pesadas. Inclusa relaté que en una ocasién una de estas personas dejo cacr parte
de la basura, al parecer por falta de fuerza, y que su esposo estuvo a punto de
ayudarle.

Reiteré que la Torre 1 se encuentra fuertemente afectada por los olores de las
basuras, complementando asi lo expuesto por la anterior interviniente.

Adicionalmente, se refirio al estado del gimnasio, indicando que este se encuentra
descuidado a pesar de que muchas personas lo utilizan. Manifesté que, confarme a
practicas normales en este tipo de espacios, deberia contarse con desinfectante y
toallas o implementos para limpiar los equipos después de su uso. También senalo
que en el bafo del gimnasio no hay jabon ni papel higiénico y que el espacio se
percibe desordenado, situacién sobre la cual dijo haber recibido varias quejas de
olros usuarios.

Finalmente, reiterd su preocupacion por el manejo del chut de basuras y comentd
que, segun le fue informado, en algunos casos el piso se lava unicamente con agua,
sin utilizar jabon ni desinfectante, lo cual no resuelve el problema de los olores.

ante la falta de productos adecuados de limpieza y desinfeccion, incluso podria
acudirse a soluciones basicas y economicas, como el uso de desinfectantes
comerciales para pisos. Sin embargo, recalcé que esa no es una carga que
corresponda asumir a los residentes, sino que debe ser atendida directamente por
ia administracion en el marco de la prestacion del servicio de aseo y mantenimiento.

Seguidamente, intervino el senor Alberto, propietario del apartamento 101 de la
Torre 1, quien formulé una inquietud dirigida a la administracion respecto del tramite
adelantado ante la aseguradora por el siniestro relacionado con los ascensores.

Manifesté su preocupacion porque, segun lo observado en los informes,
transcurrieron aproximadamente once meses para que la aseguradora efectuara el
pago correspondiente. Sefald que, en su criterio, las aseguradoras disponen de un

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

ENCIAL PORTAL DE PONTEVEDRA Il 1 9

NIT.900.932,392-5 ‘
Libro Acta Asamblea General de Copropictarios PPIII-ASA

CONJUNTO RESID

Pontevedralll

término de treinta dias para pagar u objetar un siniestro, previa reclamacion formal,
y que para eslos casos la copropiedad cuenta con un asesor de seguros que %ermb?
una comision significativa y que deberia estar pendiente del tramite de las
reclamaciones, orientando a la administracion en el proceso correspondiente,

Frente a lo anterior, la administracién aclaré que, en materia de asggurabihdad, una
vez se radica la documentacion correspondiente, 1a aseguradora dispone de treinta
dias para emitir una respuesta, mas no necesariamente para efectuar el Pago.
Explicd que, en esle caso particular, al momento de presentarse la feclamgcaon: ]a
aseguradora formuld objeciones, lo que dio lugar a un proceso posterior de discusion

y sustentacién técnica.

Se indicé que inicialmente la aseguradora habia aprobado el reconoc'!mic_anto_ de
aproximadamente $38.000.000, pero que la administracién objeté dicha liquidacién,
sustenté la reclamacién ante el ajustador y, como resultado de esa gesuén,
finalmente se obtuvo el pago de alrededor de $47.000.000 libres de deducciones.

Por tal motivo, la administracion sefiald que no se tratd de una falta de gestion, sino
del desarrollo del tramite propio de la reclamacion, acompafado por el asesor de
seguros y culminado con un resultado favorable para la copropiedad.

Adicionalmente, y en relacién con el tema de las basuras, la administracién indicé
que se tendria presente la observacion formulada respecto de la edad de las
personas encargadas del manejo de residuos. No obstante, precisé que se trata de
recuperadores certificados por la Alcaldia y que, sin desmeritar su labor ni su

condicién, se solicitara que se asigne personal con mayor capacidad operativa para
este tipo de actividades.

Posteriormente, la presidencia de la asamblea manifesté que aun habia personas
solicitando el uso de la palabra, especialmente en la parte posterior del recinto, pero
advirtio que el tema de la obra demandaria un tiempo considerable. Por tal razon,
propuso avanzar hacia ese punto y eventualmente abrir mas adelante un espacio
adicional para “varios”, a fin de poder culminar adecuadamente el desarrollo del
orden del dia.

No obstap.te, ar}tes de cerrar este espacio, la presidencia indicé que permitiria una
intervencion adicional sobre un asunto de convivencia que considerod especialmente
importante, por estar relacionado con la nifiez dentro de la copropiedad.

En este punto intervino la sefiora Diana Aldana, residente de la Torre 3,
apar@gmento 1002.Iqu5¢n manifesté que tiene dos hijos y ademas un sobrino, y que
los nifios suelen salir a jugar al parque del conjunto con balones. :

Sefialé que entiende que esta situacion puede generar molestias para los residentes

de los primeros pisos cuando los balones caen en sus zonas cercanas, pero indico

que lamblen_es necez_sario abordar el tema desde una perspectiva de E:onvivencia -
pues en varias ocasiones los balones no son devueltos. Aiadid (}ue} hzﬂ)\'{ N
presentado una queja al respecto y que no obtuvo respuesta. ? )13 p
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Solicito que se plantee este asunto dentro de Ips rpcdidas de convivgncia.
reconociendo que seria deseable contar con un espacio mas adecua({o para el_luego
de los nifos, pero resaltando al mismo tiempo que, d_entro del conjunto, existe |a
tranquilidad de saber que ellos estan seguros y bajo cuidado.

A propdsito de esta intervencion, la presidencia manifestd que desde hace mas de
ocho afios ha venido solicitando a distintas administraciones gue se aprovect}e_ un
espacio del conjunto para la construccién de un parque o una cancha multiple
destinada a los ninos.

Recordd que, cuando se reubicd la zona de bbq, desde la parte posterior hacia otro
lugar, sugirié que no se instalara en el sitio finalmente escogido, sino még adelante,
con el fin de dejar libre un espacio para una cancha multiple que permitiera a los
nifios jugar sin afectar a los residentes de los primeros pisos.

Sefialé que esta propuesta no ha prosperado, pero considero que se trata de un
tema que debe ser retomado, dado que la poblacion infantil del conjunto ha venido
aumentando y ho resulta adecuado que los nifios carezcan de un espacio apropiado
para el juego. En ese sentido, expres6 que esta podria seruna tarea para el proximo
Consejo de Administracion o para los siguientes organos que se elijan.

Concluidas estas intervenciones, la presidencia pidio disculpas a quienes aun
solicitaban el uso de la palabra y anuncio que se continuaria con el desarrollo del
literal 5.B, correspondiente al informe del contrato civili de obra de
impermeabilizacion de cubiertas y plazoleta, por tratarse del tema central y mas
sensible de la asamblea.

5.B. Informe del contrato civil de obra de impermeabilizacion de cubiertas y
plazoleta

La administracion inicié la presentacién del informe del contrato civil de obra de
impermeabilizacion de cubiertas y plazoleta, indicando que se trata de un tema
complejo y delicado, por cuanto ha generado una afectacion general a la
copropiedad.

Se dejo constancia de que, desde el inicio, las decisiones adoptadas en torno al
proyecto no tuvieron por objeto perjudicar a ningun residente ni a la copropiedad,
sino que el proceso fue estructurado de manera técnica, responsable y procurando
prever adecuadamente los riesgos. Segun lo expuesto, el proposito de la
presentacion era explicar en mayor detalle cémo se desarrolié el proceso, cuales
fueron las circunstancias que llevaron a la declaratoria del siniestro por
incumplimiento en la ejecucion de la obra y cual es el estado actual de la situacion.

La administracién precisoé que la afectacion no sélo recae sobre los apartamentos
que ya habian sido intervenidos y que posteriormente resultaron afectados por fallas
constructivas, como en el caso mencionado de la sefiora Jacqueline, sino también
sobre otros aparlamentos de distintas torres que atin no habian sido intervenidos y
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Cuyos propietarios, sin embargo, pagaron una cuota extraordinaria con el fin de
solucionar los problemas de humedades y filtraciones.

Actp seguido, se expuso una linea de tiempo del proceso de contratacion de la obra.
?fé indicé que el praceso de adjudicacion de |a impermeabilizacién de cubiertas se
inicié aproximadamente el 2 de julio, y que entre el 7 y el 17 de julio se dio apertura
formal a los términos de referencia y a su publicacion en la pagina correspondiente,

dando inicio al procedimiento de seleccion.

Se informé6 que entre el 18 y el 19 de julio se realizd una visita técnica a la que
asistieron 19 oferentes, quienes revisaron las condiciones del proyecto y recibieron
explicacion de los términos de referencia, los cuales constituian la ruta técnica y
contractual que debian observar quienes decidieran presentar propuesta.

Posteriormente, entre el 25 y el 31 de julio, se surtié la etapa de entrega de
propuestas en sobres sellados. La apertura de dichos sobres se realizo el 2 de
agosto, en presencia del Consejo de Administracion y de quien lideraba en ese
momento el proceso de recepcion de ofertas.

De los 19 oferentes que asistieron a la visita técnica, finalmente se recibieron cinco
propuestas, correspondientes a las firmas Cufaca, Integral Service, Ecodia, Walsom

y DM.

La administracion indicd que, con el acompafiamiento del Consejo de Administracion
y de la consultoria contratada para el proceso, entre el 11y el 20 de agosto se llevd
a cabo la evaluacion y sustentacion de las propuestas, en reuniones del Consejo de
Administracion en las que se escucharon las exposiciones de los distintos oferentes,

incluida la presentada por Ecodia.

Se explico que la decisién de contratar con Ecodla no obedecié a que fuera la
propuesta mas econémica o la mas costosa, sino a que, en la verificacion
documental y técnica, cumplia adecuadamente con los soportes exigidos y fue
considerada una opcién favorable. La administraciéon destacé que uno de los

entos que generd confianza en esta firma fue la presentacion de un producto

elem
garantlas para la correcta ejecucion de

que, segun la evaluacion realizada, ofrecla
la obra.

Asimismo, se indico que en ese momento uno de los aspectos valorados
positivamente fue que Ecodia ya habia ejecutado con anterioridad una obra dentro
del conjunto, relacionada con el parque, sin gue se hubieran presentado
inconvenientes, circunstancia que influyé en la percepcién de confianza frente a

dicha empresa.

La administracion preciso que, hasta el momento, los problemas presentados en |a

obra no se relacionan con la calidad del producto utilizado, sino con los procesos

constructivos y la ejecucion técnica, Para ilustrar esta idea, se explic.gug unp cosa .

es contar con un producto adecuado y otra distinta es la forma en que se d¢ Z}rpﬂﬁ.ﬁ\ l\l
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aspeclos constructivos como pendientes y canales de evacuacion de agua, que
requieren una ejecucion técnica precisa.

Finalmente, se indicé que, dentro del proceso de evaluacion, a las empresas
finalistas se les asignaron puntajes y que Ecodia obtuvo una calificacion favorable.
Se menciond que el valor de la propuesta adjudicada a esta firma fue de
$397.982.272. También se sefialé que en la presentacion se estaba mostrando la
terna final de proponentes, dentro de la cual se encontraba Walsom y otras firmas
evaluadas.

En desarrollo de la exposicidn, la administracion indicd que, dentro de la terna final
evaluada, ademas de Ecodia, se encontraban otras propuestas que cumplian con
los requisitos solicitados, entre ellas una oferta por valor de $458.403.587 y otra

presentada por D&M por valor de $421.104.931. Sin empargo, se reiterd que la
seleccion de Ecodia no obedecid Unicamente al criterio econémico, sino al
cumplimiento documental, técnico y a las garantias ofrecidas.

Se informé que Ecodia ofreci6é una garantia de 15 afos y acreditdé una experiencia
de 10 afios. Asimismo, la administracién manifesté que se realizaron visitas a obras
que la empresa tenia en ejecucion, donde se hablé con administradores e
interventorfas, sin que en ese momento se hubieran detectado alertas que hicieran
prever los inconvenientes posteriores. Por ello, se considero que la obra podia
adelantarse de buena manera y, con base en esa valoracion, se procedio a la
adjudicacion del proyecto. .

La administracion recalco que el proyecto fue estructurado técnicamente con el
proposito de prevenir un siniestro, pues ningun contrato se celebra con la intencion
de siniestralizarlo. También se senaldo que, tratdndose de un contrato de obra,
aunque fuera para un plazo relativamente corto de 90 dias, era indispensable
manejarlo por avance de obra, con un anticipo inicial y pagos posteriores sujetos a
cortes y ejecucion efectiva, toda vez que hacerlo por cuotas fijas sin medicion de
avance impediria verificar de manera real la inversion y el cumplimiento.

Se indico que el 6 de octubre de 2025 se firmo el acta de inicio con Ecodia, y que el
contrato debia ejecularse inicialmente en un plazo hasta el 30 de diciembre, aunque
posteriormente el desarrollo real del proceso estuvo marcado por el incumplimiento
de la contratista. La administracién explicé que, llegado ese momento, ya se
evidenciaba inactividad por parte de la empresa y no existia una mejora constante
ni certeza técnica de que las fallas detectadas fueran a ser corregidas.

La administracién aclaré que, si bien ella asume la responsabilidad directa frente a
lo que ocurra en la copropiedad, no es la experta técnica en ejecucion de obras,
razén por la cual se contratd una interventoria a cargo de BRA Arquitectura
Conceptual, a través de un proceso previamente publicado y estructurado mediante
términos de referencia.

Explicé que, al inicio de la obra, la copropiedad contaba con 50 anclajes certificados
marca Yoke, los cuales fueron mostrados a todos los proponentes durante la visita
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técnica. Se indico que, en esa visita, a los 19 oferentes se les informé expresamente
cuales eran los anclajes disponibles y se les pregunto si podian trabajar con dichos
€quipos, sin que en ese momento se manifestara inconveniente alguno.

Segun lo expuesto, la copropiedad, en calidad de contratante, se comprometit a
entregar estos anclajes debidamente inspeccionados y certificados, lo cual
efectivamente se hizo mediante concepto de un ingeniero calculista, quien indicé
que eran aptos para su uso. Se resalté que esos mismos anclajes habian sido
ulilizados anteriormente en el mantenimiento de fachadas del conjunto.

No obstante, al iniciar la ejecucion de la obra, la contratista manifestd reparos frente
a dichos anclajes, argumentando aspectos relacionados con seguridad industrial y
exigencias técnicas. La administracién indic que este asunto se convirtié en uno de
los principales puntos de conflicto o “caballo de batalla” de la contratista. Se explicd
que, si bien la marca Yoke corresponde al herraje o argolla de sujecion vy
actualmente no tendria representacion en Colombia, la normatividad permite su
certificacion mediante prucbas de extraccién al perno y resistencia de carga,
respaldadas por firma de ingeniero calculista. Pese a ello, la contratista desconocié

ese criterio y comenzé a plantear objeciones.

Ante esta situacion, y con el propésito de no poner en riesgo a los trabajadores ni
generar mas controversia, la copropiedad decidi6 instalar inicialmente 14 anclajes
tipo 360 y posteriormente 40 adicionales, para un total de 54 anclajes en cubierta,
dejando a disposicién de la contratista los equipos que requeria para desarrollar la

obra.

La administracion dejé constancia de que no existio una suspension oficial de la
obra. Explicé que, aunque habia frentes de trabajo en cubiertas, existia también una
necesidad urgente e importante relacionada con el mantenimiento de la plataforma
y de la zona intervenida en parqueaderos de visitantes, pues esta situacion estaba

afectando el uso de dichos espacios.

Por ello, se indic que se pidio a la contratista iniciar por la zona de la plataforma y
larampa, con el fin de solucionar los problemas de ingreso, humedades y afectacion
a los parqueaderos antes de la temporada de fin de ano, de manera que los
residentes pudieran contar con el uso normal de esas areas. Sin embargo, segun la
administracion, aunque se adelantaron algunas acciones, no hubo un avance real
de obra ni una correccion clara y suficiente de las deficiencias detectadas.

A continuacion, la administracion explico la forma en que se ha venido liquidando
financieramente el contrato.

Se indicé que el valor inicial del contrato fue de $397.982.272, y que se pacté un
anticipo del 30%, equivalente apro:_cimadamente a $119.394.000, con el fin de que
la contratista iniciara la obra y adquiriera materiales. Segun se EXpuso, ese anticipo

fue efectivamente entregado y dio lugar al inicio del proyecto, N"

Corte de obra No. 1
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La administracién informé que en el primer corte de obra pe _reconocié ) \{aa.lor o
aproximadamente $59.000.000. Sobre este valor se aplicé la amortizacion del
anticipo, por un monto de $17.074.981, conforme a la mecanica normal del contrato,

y ademés se retuvo el valor correspondiente a la retegarantia del 10%, equivalente
a $5,691.690.

En consecuencia, el valor efectivamente pagado en _este corte fue de $37.149.961,
con fecha de pago 28 de noviembre de 2025. Se indicé que, para ese momento, el
avance de obra reportado era de aproximadamente 14,24%.

Corte de obra No. 2

Posteriormente, en el segundo corte de obra, se reconocié un valor .df'}
$110.000.000. Sobre este monto se amortizé anticipo por $33.245.859 y se aplico
retegarantia por $11.081.000 aproximadamente, resultando un valor a pagar de
$66.491.720, el cual fue desembolsado el 18 de diciembre de 2025,

La administracion sefialé que, ya desde este primer y seg_undo corte, existian
requerimientos y solicitudes de mejora formuladas a la contratista.

Se explicé que, frente a los inconvenientes presentados, especialmente por el tema
de los anclajes, se generé un escenario de mediacion y conciliacién, previsto en el

contrato. Para ello, se acudié a un mecanismo de acompanamiento juridico
mediante un juez de paz, ante quien se sentaron las partes.

En ese espacio, segin la administracién, se certifi
copropiedad ya habia puesto a disposicién los 54

inconveniente inicialmente planteado por ella. La contra
que habia perdido tiempo por esa circunstancia y sol
cambio del pago del segundo corte, se comprometio a t
acelerar la ejecucion y terminar rapidamente el proyect

co6 a la contratista que la
anclajes, superando asi el
tista, por su parte, manifesté
icitd no salir perjudicada. A
raer mas frente de obra para
0.

Ese compromiso quedd consignado en un act
reconocerian 30 dias adicionales por condicio
afectaciones derivadas de |a instalacion, se
anclajes. Con fundamento en ello, se efectug e

a, bajo el entendimiento de que se
nes climaticas y por las eventuales
cado e inspeccion de |os nuevos
I pago del segundo corte,

Posteriormente, se estructuré el tercer corte de obra, por un valor de $148.657.899
sobre el cual la amortizacion del anticipo i,

ascendia a $44.597.370 y |a rete i
a $1.907.823, para un valor neto a pagar de $102.152.706. g e

No obstante, este tercer corte quedo retenido, ya que,
el avance llegaba aproximadamente al 37,35%, no se habian subsanado las
deficiencias técnicas advertidas. La administracion indico que persistian las mism‘-;s
fallas y que, ademas, los términos de referencia exigian que la contratista tuviera :m
profesional certificado al frente de la obra, Sin ‘

embargo, durante |a ejecucion
pasaron por el proyeclo cinco Ingenieros, sin que se lograra consolidar un Ja{:uerdo

pese a que financieramente
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tecnico efectivo, pues, segun o expuesto, la directora de obra o representante de la
empresa los desautorizaba.

La administracién informé que esta situacion llevo a que la interventoria generara
ak_anas formales, en la medida en que, aunque algunos interventores internos de la
misma contratista sefialaban que “todo en obra se puede solucionar” mediante un
plan de mejora y de accién, la realidad era que no se evidenciaban correctivos claros
y satisfactorios.

En consecuencia, la copropiedad realizé una evaluacién financiera del proyecto,
concluyendo que no era viable sequir entregando mas recursos sin que existiera un
avance claro, técnico y justificado de la obra.

La administracion también precisé que, conforme a los términos de referencia,
tratandose de un contrato por precios unitarios, los trabajos o actividades
adicionales que se presentaran en obra debian cuantificarse mediante los
respectivos APU y reconocerse a ia contratista.

En ese marco, se indicé que surgieron algunos adicionales, entre ellos trabajos
relacionados con el adoquin, puesto que parte de este se encontraba pegado con
cemento, lo que impidio recuperar |a totalidad del material y obligé a comprar nuevo
adoquin para su reinstalacion. Como resultado de estos adicionales ya ejecutados,
el valor del contrato pasé de $397.982.272 a aproximadamente $399.000.000.

Se precisd que, en caso de haberse ejecutado la totalidad del proyecto, podrian
haberse presentado adicionales, pero que la cifra expuesta corresponde a lo
efectivamente intervenido hasta el momento.

Finalmente, la administracion presento el balance financiero acumulado del
contrato, indicando lo siguiente:

. Valor del anticipo: $119.394.681
Pagos efectuados por cortes 1 y 2: valor acumulado ya desembolsado, incluyendo

el segundo corte por $66.491 .719
. Saldo frente al contrato ajustado: aproximadamente $214.000.000
\/alor acumulado del corte No. 3: aproximadamente $221.547.000
Diferencia de pago retenida: si se hubiese pagado el tercer corte, la contratista
habria quedado con aproximadamente $72.889.000 en su poder sin soporte de

avance suficiente

Por esa razén, la administracion explicé que no se autorizo el pago del tercer corte,
pues la conlralista ya {enia en su poder una suma considerable derivada del anticipo
y de los pagos efectuados, y dicho anticipo debfa continuar amortizandose

progresivamente a lo largo de la ejecucion.
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Se concluyd sefialando que el valor efectivamente pag;d(;)e Iaegll;r‘:asiz
aproximadamente al 46,48% del contralo, mientras que el avance re
encontraba alrededor del 27%.

La administracion continud explicando que el tercer corte de‘ohra no fiL:; ggncse;gg%
precisamente para evilar un mayor deterioro economm(’)'a a copro% i in.dicando
que, frente a esta situacion, la interventoria se pronuncio expresamente i an
que no era viable autorizar nuevos pagos mientras no existiera ug'a m:](s)i:?obtener
la ejecucién, pues de lo contrario se continuaria Flesembolsando iner

una solucién efectiva de los problemas constructivos.

Se informd que, desde el 16 de diciembre de 2025,. fecha en la que se reahzcvlo |Ia
conciliacién ante el juez de paz, se establecieron varios compromisos a cargo ?;. a
contratista, entre ellos el ajuste del cronograma, la presentacion de los APU
correspondientes a los adicionales y el pago oportuno de los parafiscales.

Sobre este Gltimo aspecto, la administracion hizo una aclaracion importante,
indicando que, aunque por el tltimo digito del NIT la contratista tenfa plazg hasta el
dia 22 de cada mes para pagar parafiscales, los términos de referencia exigfan que
estos pagos estuvieran realizados al inicio de cada mes, de manera que, cuando se
presentaran los cortes de obra para cobro, la copropiedad tuviera la certeza _de que
la contratista estaba al dia en sus obligaciones laborales y de seguridad social.

La administracion también expuso que, en la audiencia de conciliacion, se pregunto
expresamente a la contratista como se iba a manejar la ejecucion durante la
temporada de fin de afio, teniendo en cuenta que parte del personal provenia de
fuera de la ciudad y usualmente se ausentaba en esa época. Sequn lo manifestado,
la contratista asegurd que esa circunstancia no la afectaria y que, por el contrario,
aprovecharia la salida temporal de algunos propietarios para trabajar con mayor
libertad y avanzar rapidamente en la obra. Sin embargo, entre el 26 de diciembre de
2025 y el 14 de enero de 2026 se presentd una no ejecucion de la obra sin
justificacién valida, incumpliéndose asi el compromiso adquirido.

Posteriormente, la administracién indicd que, al reunirse nuevamente con la
contratista para indagar sobre las razones del incumplimiento, esta respondioé que

el personal se le habiaido y que durante el fin de afio se le dificulté conseguir nuevos
trabajadores, circunstancia que confirmé el incumpl

: imiento de lo pactado, a pesar
de haberse tratado de un compromiso formalizado ante juez de paz.

Se inform6 ademas que entre el 26

ir ; y el 28 de enero se empezo a formalizar la
solicitud de correccion de hallazgos, para lo cual se elabord un informe detallado
con el apoyo de la interventoria, en el que se identificaban claram

, : N ente las falencias
y se requeria a la contratista su correccién.

En este contexto, la administracion sefalg que la contratista, en una de sus
respuestas, asumia que la interventoria debia actuar como si m'era el director de
obra, es decir, indicandole exactamente como ejecutar cada actividad. Frente a ello
la administracion aclaré que la contratista debia contar con su pro;;io director dé

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

CONJUNTO RESIDENCIAL PORTAL DE PONTEVEDRA I 23
NIT.900.032.392-5
Libro Acta Aaamblea General de Copropietarios PPIII-ASA

Pontevedralll

obra y con un equipo técnico que presentara previamente los procedimientos
constructivos a la interventoria, con el fin de concertarlos y evitar la multiplicidad de
hallazgos que finalmente se presentd.

No obstante, la administracion indic6 que no fue posible llegar a un acuerdo técnico
efectivo. Afiadio que, al revisar la situacion hacia el 4 de febrero, se constats que la
obra no avanzaba sin explicacion suficiente. Segun se expuso, la contratista opté
por llevar una o dos personas al frente de trabajo, generando una apariencia de
actividad, pero sin que en la practica se materializara un avance real y verificable,

Ante esta situacion, la administracion informé que el 9 de febrero procedioé a notificar
al garante del contrato, es decir, a Seguros Mundial, toda vez que al contrato se |e
habian exigido pdlizas de cumplimiento, calidad, salarios y prestaciones sociales,
asi como una pdliza de responsabilidad civil.

Se indico que, mediante dicha notificacion, la copropiedad puso en conocimiento de
la aseguradora que estaba siendo afectada por la falta de ejecucion y por la ausencia
de un plan de accion serio por parte de la contratista. En este punto, la
administracion recordé que se realizaron 17 comités de abra, y que en cada uno de
ellos se dejaban compromisos especificos; sin embargo, al llegar al comité siguiente
se evidenciaba que tales compromisos no se habian cumplido, o que se habian
abordado de manera totalmente diferente a la acordada, sin trazabilidad ni
consistencia en el proceso.

La administracion manifesté que, frente a este panorama, la interventoria adoptod
una posicion clara en el sentido de que no se podia continuar en esas condiciones,
pues ya se estaba generando una afectacion a terceros, como en el caso de la
sefiora Jacqueline y de otro apartamento en la Torre 5, respecto del cual la
copropiedad tuvo que intervenir para proteger a menores de edad y mitigar los dafios
generados.

Se sefiald igualmente que esta situacion fue puesta de presente en la audiencia ante
el juez de paz, donde se intentd conciliar y encontrar una salida, procurando
simultaneamente solucionar y avanzar, sin que fuera posible alcanzar un acuerdo
efectivo con la contratista,

La administracion aclaré que, al informar a Seguros Mundial sobre el incumplimiento
de la contratista, la intencién no fue perjudicarla, sino activar el mecanismo previsto
en la poliza para que la aseguradora ejerciera presion y promoviera la correccion
del incumplimiento.

En desarrollo de ello, se enviaron varios requerimientos a la aseguradora,
invitandola a designar una persona técnica que se sentara con la interventoria y con
el ingeniero encargado, a fin de construir un acuerdo técnico que permitiera corregir
los hallazgos y continuar adecuadamente la obra.

.
En una de las Gllimas visilas realizadas, la contratista acudio acomm;‘le ’“\\ N
ingeniera identificada como Alejandra, a quien presentd como al a3 inferna
Direccion Seccional Impuestos Bogota
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La administracion manifesto que se viene haciendo presién constante sobre

Seguros Mundial para obtener una respuesta pronta. Indicé que, incluso el dia
anterior a la asamblea, se realizaron gestiones directas a través del asesor de

seguros con el sefior Felipe, reiterando una peticion especial elevada por la
copropiedad.

Dicha peticion se fundamenta en que la afectacion no recae sobre un solo
apartamento, sino sobre una comunidad entera, comprometiendo incluso el derecho
fundamental a la vivienda digna de los propietarios afectados. Por ello, la
Copropiedad solicité autorizaciéon para que la obra pueda ser tefmipada lo antes
posible por una empresa con iguales condiciones y capacidades técnicas.

Se informd que ya fue entregada a la aseguradora una oferta en la que se propone
que la terminacion, correccion y culminacion total de la obra pueda realizarse en un
plazo de 90 dias, por un valor aproximado de $242.000.000. Con base en esta
informacion, la aseguradora debera evaluar la viabilidad de autorizar la terminacion
del proyecto bajo nuevas condiciones.

La administracion senald que, atendiendo también a lo solicitado por algunos
propietarios, el jueves anterior a la asamblea se comunicé con la sefiora Joana,
representante de |a contratista, para invitarla a una reunion previa a la asamblea,
con el propdsito de llevar ante los copropietarios un planteamiento claro sobre si
existia o no voluntad de continuar y terminar la obra, y en qué condiciones podria
hacerlo.

Segun lo manifestado, la seriora Joana respondi6 gue consultaria con su abogado.
Posteriormente, la administracién pidié apoyo al Consejo de Administracion y solicito
a una de las consejeras que reiterara el contacto, encontrando como respuesta que
la contratista estaria dispuesta a continuar, pero condicionando dicha continuidad al
cambio de la interventoria.

En este punto, la administracién indicé que también recibid acercamientos de
algunos propietarios, entre ellos profesionales ingeniercs y arquitectos, a quienes
agradecio sus observaciones y aportes técnicos. Sefiald que lo que se ha buscado
es encontrar una salida juridica y técnica que permita reducir el alcance del contrato,
de manera que la contratista finalice al menos una parte especifica de la
intervencion.

En ese orden de ideas, se recordd que en la audiencia ante juez de paz se habia
planteado como una posible salida que ia contratista culminara, por fo menos, ia
intervencion correspondiente a la plataforma y a las terrazas de las Torres 5,6y7.

La administracion continué indicando que, al no haberse concretado una salida con
la contratista para evitar seguir en el escenario de incumplimiento, sera necesario
evaluar juntamente con el nuevo Consejo de Administracion las acciones a seguir.
En este sentido, se sefiald también la conveniencia de solicitar apoyo a propietarios
o residentes con conocimientos en obra civil, a fin de contar con acompanamiento
técnico adicional en la evaluacion del proceso.
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La administracion manifesté que, aun cuando se presente un cambio de Consejo de
Administracion, el proceso relacionado con la obra debe continuar y que, en lo que
respecta a su responsabilidad como administradores, no es una opcién abandonar

a la copropiedad frente a esta situacion, Reiter6 que el interés de la administracion
€s continuar dando la cara y buscar una solucion real al problema presentado,

En este punto, la presidencia de la asamblea intervino para in'dicar que Mquricio
estaba préximo a concluir su exposicién y que, una vez finalizara, se abriria el
espacio para intervenciones y para la adopcién de las acciones y decisiones que
Como asamblea correspondiera tomar. Recordé ademas que, en su momento, habia
propuesto la realizacién de una asamblea extraordinaria dedicada exclusivamente

altema de la obra, propuesta que no se materializo.

Acto seguido, la administracién retomé el uso de |a palabra y manifest6 que no se
trataba de justificar actuaciones, sino de exponer con claridad la situacion y el debido
proceso que se viene adelantando. En este sentido, enfatizo que seria irresponsable
prometer un reinicio inmediato de la obra sin contar previamente con la respuesta
formal de Seguros Mundial, en su condicién de garante del contrato.

La administracion sefialé que lo que hubiese querido presentar ante la asamblea era
el resultado final de la obra y no una explicacion sobre las dificultades actuales: sin
embargo, indicd que la realidad no puede ser desconocida y que su deber es
exponerla con respeto y con animo de solucion.

A continuacién, la administracion explicé que existen multiples hallazgos técnicos
que ya habian sido socializados en la reunién informativa anterior, pero que debian
S€r nuevamente expueslos para los propietarios que no asistieron a dicha reunidn,
evitando asi que quedara una informacion incompleta o sesgada.

Dentro de estos hallazgos, se mencioné que en las cubiertas se realizaron
levantamientos sin ejecutar adecuadamente los pendientados y sin terminar
correctamente el pulido o tratamiento de ciertas Zonas. Se sefald que estas
deficiencias han generado afectaciones directas a los propietarios, especialmente a
los ubicados en los pisos superiores de las Torres 9,897,

Se reiterd que la eventual reactivacion de la obra depende de Ia respuesta de
Seguros Mundial, razén por la cual ya se elevo una solicitud especial al director de
siniestros, con quien se logré comunicacicn directa. Asimismo, se indic que la
cotizacion requerida por la aseguradora ya fue aportada Y que su valor asciende
aproximadamente entre $242.000.000 y $245.000.000, suma que corresponde a la
terminacién, correccion y culminacion de los trabajos necesarios.

La administracion informé ademas que, frente a las afeclaciones que se han venido
presentando en algunos apartamentos, se ha implementado un plan de
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contingencia. Se hizo referencia al caso expuesto por la sefiora Jacqueline y a otros
evenlos similares, indicando que en una oportunidad un propielario reporté |a
afectacion de sus menores hijos por causa de la humedad, razén por la cual fue
necesario atender la situacion de manera inmediata, incluso reconociendo gastos
asociados a solucion provisional.

Se indico que, de forma paralela, se viene trabajando tanto con el todero como con
una firma externa para realizar correctivos puntuales y medidas de mitigacion,
Segun se explicd, la firma externa ha venido adelantando labores de descuelgue,
atencion de humedades en ventaneria y otras acciones orientadas a evitar que las
afectaciones se sigan agravando mientras se resuelve de fondo el tema contractual
y asegurador,

La administracién reiteré que todas estas acciones se encuentran supeditadas a la
respuesta de Seguros Mundial, pues es esa aseguradora la que debe autorizar el
curso definitivo de la intervencion.

La administracion recordd que, si bien algunos propietarios han manifestado la
conveniencia de afectar pdlizas de otros actores, como la interventoria o la propia
administracion, ello debera evaluarse conforme al desarrollo del proceso y a las
responsabilidades que lleguen a determinarse. En cuanto a la interventoria, se
indicd que hasta el momento esta ha venido emitiendo los informes solicitados y ha
mantenido el seguimiento técnico del proceso.

No obstante, se reiteré que la situacion actual nunca fue el escenario esperado ni
por la administracion ni por el Consejo de Administracion, y que ningun integrante
de estos organos quiso llegar a una asamblea en estas circunstancias.

Se informo también que existe un repositorio compartido en Drive, en el cual se
encuentran disponibles para consulta de los propietarios los cinco informes de
interventoria, las actas y demas soportes relacionados con el proceso contractual y
técnico de la obra.

La administracién sefiald que, si la contratista presentara un plan de accion serio,
respaldado por un profesional competente y avalado por Seguros Mundial, que
garantizara la terminacion adecuada de la obra, esa podria llegar a ser una salida
favorable, ya que evitaria mayores sobrecostos para la copropiedad.

No obstante, se advirtid que, aun en ese escenario, es probable que se generen
costos adicionales, pues todo retraso en una obra produce ajustes y mayores gastos
de ejecucion, En cualquier caso, la administracién indicé que el objetivo principal de
la gestion con la aseguradora es que, con los recursos disponibles, se logre llevar
la obra a feliz término.

Con ello, la administracion dio por concluida su exposicion sobre el estado del

contrato de obra.
OIAN
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contingencia. Se hizo referencia al caso expuesto por la sefiora Jacqueline y a otros
evenlos similares, indicando que en una oportunidad un propietario reporté la
alectacion de sus menores hijos por causa de la humedad, razén por la cual fue
necesario atender la situacién de manera inmediata, incluso reconociendo gastos
asociados a solucion provisional,

Se indico que, de forma paralela, se viene trabajando tanto con el todero como con
una fima externa para realizar correctivos puntuales y medidas de mitigacion.
Segun se explico, la firma externa ha venido adelantando labores de descuelgue,
alencion de humedades en ventaneria y otras acciones orientadas a evitar que las
afectaciones se sigan agravando mientras se resuelve de fondo el tema contractual
y asegurador.

La administracion reiterd que todas estas acciones se encuentran supeditadas a la
respuesta de Seguros Mundial, pues es esa aseguradora la que debe autorizar el
curso definitivo de la intervencion.

La administracion recordé que, si bien algunos propietarios han manifestado la
conveniencia de afectar polizas de otros actores, como la interventoria o la propia
administracion, ello debera evaluarse conforme al desarrollo del proceso y a las
responsabilidades que llequen a determinarse. En cuanto a la interventoria, se
indicd que hasta el momento esta ha venido emitiendo los informes solicitados y ha
mantenido el seguimiento técnico del proceso.

No obslante, se reileré que la situacion actual nunca fue el escenario esperado ni
por la administracion ni por el Consejo de Administracion, y que ningun integrante
de estos organos quiso llegar a una asamblea en estas circunstancias.

Se informé también que existe un repositorio compartido en Drive, en el cual se
encuentran disponibles para consulta de los propietarios los cinco informes de

interventoria, las actas y demas soportes relacionados con el proceso contractual y
técnico de la obra,

La administracion sefialo que, si la contratista presentara un plan de accién serio,
respaldado por un profesional competente y avalado por Seguros Mundial, que
garantizara la terminacion adecuada de la obra, esa podria llegar a ser una salida
favorable, ya que evitaria mayores sobrecostos para la copropiedad.

No obstante, se advirtié que, aun en ese escenario, es probable que se generen
costos adicionales, pues lodo relraso en una obra produce ajustes y mayores gastos
de ejecucion. En cualquier caso, la administracion indico que el objetivo principal de

la gestion con la aseguradora es que, con los recursos disponibles, se logre llevar
la obra a feliz término.

Con ello, la administracion dio por concluida su exposicion sobre el estado del

contrato de cbra. ‘
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Finalizada la intervencion de la administracion, la presidencia de la asamblea tomo
la palabra por un término aproximado de cinco minutos para fijar su posicion frente
a la situacion de la obra.

En su intervencién, manifesté que, a su juicio, la responsabilidad de la situacion no
recae exclusivamente en la compaiia constructora. Sefialdé que también existen
responsabilidades de la interventoria, de la gerencia del proyecto y, en general, de
todas las personas que han intervenido a nivel directivo en el desarrollo de este
proceso.

Expreso que, desde una perspectiva de gerencia de proyecto, no resulta aceptable
quée un contratista lleve un proyecto a una situacion critica sin que quienes ejercen
funciones de direccién o control adopten medidas oportunas. En particular, afirmé
que un interventor tiene la potestad de detener o suspender un proyecto desde el
primer momento en que advierte incumplimientos graves, y cuestiond por qué no se
actuo de esa manera cuando desde los primeros cortes de obra ya se evidenciaban
retrasos y deficiencias.

La presidencia indicé que, si desde el primer corte se advirtié que existian problemas
serios con la ejecucion y con la capacidad de la contratista, debié haberse detenido
la obra de manera inmediata. Consideré que permitir la continuidad del proyecto en
esas condiciones comprometio el patrimonio de todos los propietarios.

Asimismo, manifeslo que no resulta suficiente afirmar que la interventoria ha
cumplido simplemente por el hecho de haber presentado informes escritos, pues,
en su criterio, si hubiese ejercido de manera efectiva su labor de control, la
copropiedad no habria llegado a la situacion actual. En igual sentido, sostuvo que,
si la gerencia del proyecto hubiese actuado de forma adecuada, tampoco se habria
producido este nivel de afectacion.

Senalé entonces que no es correcto atribuir toda la responsabilidad unicamente a la
compania constructora, cuando otros actores del proceso también tenian deberes
de supervision y direccion que, a su juicio, no se ejercieron con la diligencia
necesaria.

La presidencia continud su intervencion planteando interrogantes sobre las
consecuencias concretas que esta situacion podria generar para la copropiedad. A
modo de ejemplo, menciond que actualmente no se cuenta con parqueaderos de
visitantes en condiciones normales de uso, y pregunté qué ocurriria si un visitante
dejara su vehiculo fuera del conjunto y este sufriera un hurto, teniendo en cuenta
que la vigilancia contratada opera tinicamente de puertas hacia adentro.

Sobre ese escenario, planteé quién tendria que responder ante una eventual
reclamacién judicial: la administracion, el Consejo de Administracion o la propia
copropiedad a través de los propietarios. Indico que este tipo de preguntas
demuestra la dimensién de la afectacion generada por la falta de solucion oportuna
del proyecto.
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Finalmente, manifesté que la negligencia observada en el manejo del proyecto
resulla evidente y que, si bien es normal que un proyeclo pueda presentar
desviaciones de tiempo y esfuerzo, no es aceptable que hayaillggadc al pun.to de
requerir afectacion de pdlizas y activacion de mecanismos de 5|n|esgro. Agrego que
esla situacion no soélo afecla a la contratista, sino también a la propia copropiedad,
pues las aseguradoras valoran el historial de riesgo al momento de futuras
contrataciones.

La presidencia de la asamblea continué su intervencién sefalando que la
responsabilidad por la situacion generada con la obra no recae ex_c!usivarnenle
sobre la empresa constructora, sino sobre todos los aclores que participaron en el
proyecto, incluyendo la parte financiera, operativa, de auditoria y de geslion, pues,
a su juicio, hubo fallas en varios niveles.

En ese sentido, cuestioné si al momento de la seleccion de Ecodia se evalud
realmente si la empresa era experta en impermeabilizacién, mas alld de haber
ejecutado anteriormente el parque del conjunto. Manifesté que no basta con que
una empresa se presente como experta en determinada actividad, pues el soporte
documental por si solo no garantiza la idoneidad real del contratista.

La presidencia reiteré que esta situacién lo afecta personalmente, indicando que
tenia proyectada la venta de su apartamento y que, segun manifestd, el valor del
inmueble se redujo en aproximadamente $100.000.000 como consecuencia del
estado actual de la obra. Por ello, planted nuevamente la inquietud acerca de quién
va a responder por esas afectaciones y qué acciones concretas se adoptaran.

Asimismo, hizo un llamado a que la asamblea evaltie cuidadosamente estas
situaciones, advirtiendo que no se puede continuar eligiendo personas para los

érganos de administracion que, a su juicio, no ejecutan adecuadamente sus
funciones.

Posteriormente, se concedié el uso de |a palabra al seiior Ricardo Quintana,
residente de la Torre 4, apartamento 1204, quien manifesté varias inquietudes
relacionadas con los efectos practicos de la situacion de la obra.

En primer lugar, preguntd a la administracion, a la interventoria y al Consejo de
Administracion qué planes de contingencia han elaborado frente a la situacion
actual, reconociendo que el procedimiento explicado por la administracién respecto
de la aseguradora puede ser correcto, pero senalando que ello no resuelve de
manera inmediata las afectaciones concretas que estan sufriendo los residentes.

En particular, pregunté cudntos meses mas permaneceran

parqueaderos ubicados debajo del barbecue y cudl es el plan de ¢
quienes resultan directamente perjudicados por esa situacion. Asimismo, cuestiond
quién asumira el costo de impermeabilizar las Cubiertas de las Torres 1, 2,3y4,si
la aseguradora solamente llegara a reconocer una parte del valor requerido, y cudles

escenarios financieros han evaluado para enfrentar la afectacion en hemguldiné'h\ N
y patrimonio que ello implica para la copropiedad. ’

inutilizables los
ontingencia para
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Frente a estas inquietudes, la administracion respondié que el sefior Ricardo tenia
razon en lo planteado y reiterd que actualmente existe un avance real ;1‘prm:rn:|do
del 37,35% de la obra. Explicd que, dentro de la proyeccién inicial financiada con 1a
cuota extraordinaria, no se habia contemplado, por ejemplo, el cambio del adoquin,
pues se asumia que este estaba asentado en arena y podria recuperarse; sin
embargo, al encontrarse pegado con cemento, fue necesario reemplazar una mayor
cantidad de material, generando adicionales que deberan ser definidos y asumidos
por la asamblea.

La administracion indico que una de las alternativas estudiadas con el Consejo de
Administracion ha sido apalancar recursos adicionales mediante el valor agregado
del contrato de vigilancia o mediante recursos destinados inicialmente a otros fines,
como el ascensor. No obstante, reitero que en este momento el objetivo principal es
lograr que Seguros Mundial autorice una salida que permita, por lo menos,
sclucionar el problema de los parqueaderos de visitantes y avanzar en la atencién
de las areas mas criticas.

Aclaré también que, de acuerdo con la cotizacion presentada por un nuevo
proveedor, la terminacion total de la obra no desbordaria de manera significativa la
proyeccion inicial del contrato, pues la nueva cotizacion esta en el orden de
$242.000.000, frente a un contrato inicial de alrededor de $397.000.000, precisando
que los adicionales como el adoquin no hacen parte estrictamente de la afectacion
cubierta por el siniestro.

No obstante, la administracion volvid a sefialar que, aunque quisiera dar una
solucién inmediata, por ahora se esta a la espera de la autorizacion de Seguros
Mundial, lo que impide dar una respuesta definitiva en ese instante.

El sefior Ricardo Quintana intervino nuevamente para insistir en que, en
cualquier circunstancia, debe existir un plan de mitigacién. Manifesté que no es
aceptable que los residentes que tienen propiedad privada en la zona afectada
deban seguir soportando la utilizacion irregular de sus espacios o depender de que
alguien les indique dénde pueden parquear cada dia. Aiadio que algunos vehiculos
han resultado afectades por filtraciones de material fino a través de |a placa, y que,
aunque en su caso el dano fue atendido, no puede permitirse que la situacion
continte indefinidamente sin una solucién clara.

Frente a ello, la administracion reconocié que el planteamiento era valido y admitic
que, aunque se han asignado algunos parqueaderos de visitantes para mitigar la
afectacion, ello no corresponde al deber ser, pues cada propietario liene derecho al
uso de su propio parqueadero. Indicé que sera necesario revisar, con base en el
conceplo técnico y en el reporte del siniestro, como tomar decisiones puntuales en
€505 casos, de manera que se brinde una solucion definitiva a los afectados

directos, sin perjuicio de que el resto de la obra deba continuar sujeto al tramite
general con la aseguradora,

El presidente de la asamblea intervino para senalar que la administracién podria
revisar la asignacion de uno de los parqueaderos de visitantes como medida
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provisional para dar respuesta al sefior Ricardo frente a la imposibilidad de usar su
parqueadero,

De igual forma, indicé que, en el caso del vehiculo del sefior Ricardo, tenia
conocimiento de que en su momento se le dio una respuesta y una solucion, pues
la afectacién fue puesta en conocimiento oportunamente por el mismo propietario,
No obstante, aclaré que seria importante que, si otras personas han tenido
afectaciones similares y no las han reportado, lo hagan saber formalmente a la
administracion para poder atenderlas.

Acto seguido, una integrante del Consejo de Administracion saliente, tomo la palabra
para senalar que, en esa etapa de la asamblea, no debia promoverse un ambiente
de confrontacion o de busqueda de culpables, sino de construccion de soluciones.
Recordd una observacion previa del seior Nelson en el sentido de no convertirse
en “incendiarios” dentro del debate.

Sefiald que criticar el trabajo de quienes han estado en el Consejo de Administracion
sin haber vivido directamente la experiencia resulta facil, y pidié que las
intervenciones se mantuvieran dentro de un marco de respeto. También respondié
al comentario de la presidencia sobre la eventual pérdida de valor del apartamento,
manifestando que se trata de una situacion transitoria y que precisamente se viene
trabajando desde hace meses en la blisqueda de una solucion.

Anadioé que, hasta el momento, una de las pocas personas que ha aportado una
propuesta técnica concreta ha sido el ingeniero Femando, identificado como
residente de la Torre 4, apartamento 404, cuya idea se estaba evaluando en espera
de la respuesta de la contratista, particularmente para determinar si es viable
modificar el alcance del contrato y asi liberar frentes de trabajo que permitan reparar
zonas afectadas que la contratista inicialmente habla dicho que corregiria.

La presidencia decidio no continuar la discusién sobre ese punto y dio paso a la
siguiente intervencion.

A continuacion, intervino el seitor Rato Rodriguez, residente de la Torre 6,
apartamento 1101, quien manifesté que, con todo respeto hacia el Consejo de
Administracion y hacia otros intervinientes que también han hecho parte de
consejos, su experiencia le indica que estos érganos deben contar con un plan de
trabajo y una dinamica de seguimiento mas rigurosa.

Indicé que, en los consejos en los que ha participado, al menos una vez al mes se
realizaban reuniones en las cuales se hacia una revisién detallada de la gestion de
la administracion, verificando directamente las situaciones encontradas Y
planteando correctivos concretos.

manifesto que si existe una responsabilidad del Consejo de Administracion, en la
medida €n que este organo debe realizar seguimiento efectivo a la ggstion y a las .
situaciones que afeclan a la copropiedad. I \ N
i ta
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Indicé que, a su juicio, si se hubiera contado con un s'egmmlento rréés c:;calr}g.eenl
problema se habria delectado y tratado de manera mas oportuna. .Xpiii | qi %
Su caso particular conocio la gravedad de |a situacion porque su vet.'cmz- de lp t.?tc; .
le informé que se le estaba filtrando el agua y que esa situacion también lo iba
afeclar a él, incluso por razones de salud.

Senalé ademas que, a partir de esa situacion, se promovrc:) una cart-a par‘?ﬁ;‘;
firmada por los afectados y que, cuando acudio a firmaria un s-abado hacia le'as :

a. m., al regresar en la tarde encontrd que ya se habia anunciado una 'rgunlén para
ese mismo dia. En su criterio, si no se hubiera generado esa reaccion entre los
residentes afectados, la situacion no habria sido puesta de presente con la misma

prontitud, Por ello, insistid en que existe responsabilidad de todos los actores
involucrados en el problema.

Agregé que, si bien no se trata de seguir atribuyendo culpas sir? fin, sl es necesario
reconocer que hubo falencias importantes en la forma como se informo y se manejg
la situacion. Manifestd igualmente que, en su experiencia, hubo momentos en los
que la comunidad no fue informada oportunamente mediante circulares o
comunicaciones claras sobre lo que estaba ocurriendo.

Finalmente, hizo referencia a otra afectacién relacionada con el acceso de una
ambulancia al conjunto, sefialando que en una situacién de emergencia observo
como a una persona debian bajarla por ascensor y movilizarla en silla de ruedas
hasta la porteria, debido a las limitaciones actuales del drea de parqueaderos.
También mencioné un problema de filtracién en la zona del s6tano 2, cerca de los

parqueaderos 405 y 406, respecto del cual afirmé haber tenido que insistir durante
aproximadamente un mes hasta obtener atencién.

A continuacién, tomé la palabra el sefior Juan Pablo Mateus, residente de la

Torre 4, apartamento 1104, quien se identifico como ingeniero civil con mas de 20
anos de ejercicio profesional.

Manifesté que, en su opinién, durante |a asamblea se habia hablado ampliamente
del contratista, pero no se habia p

i ; rofundizado suficientemente en e! papel de la
interventoria. Por ello, formulé como primera inquietud |a forma en que fue elegido
el interventor.

Indicé que, segun la informacion

Qque conocio a través de sy
reunion del 23 de febrero, el inte

Desde su experiencia profesional,
de un interventor que imparta 6r
habilitacion profesional correspo

senald que en es
denes suspenda
ndiente puede cor

te tipo de procesos la existencia
obra y adopte decisiones sin la
nprometer seriamente la posicion
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de la copropiedad frente a la aseguradora, incluso al punto de debilitar la
reclamacion frente a Sequros Mundial,

Por tal motivo, preguntod expresamente cual es la responsabilic_iad del adrpimslrador
al haber permitide que. en comités de obra y demas actu'amones. fur?glera como
interventor una persona que, segun lo manifestado por €él, no tendria matricula
profesional.

Adicionalmente, desde el punto de vista técnico, manifestd que e*isten defectos
evidentes en la ejecucién que pueden observarse sin necesidad de ‘estar
permanentemente vinculado a la obra. Como ejemplo, senalé que los nrve_!es
proyectados para la instalacion del adoquin no resultan compatibles con el nivel
actual del concreto, lo que a su juicio hace prever que la plataforma volvera a
presentar empozamientos o charcos. También afimé que los puntos donde
actualmente se empoza el agua corresponden a las zonas mas alejadas de los
desagues.

Igualmente, cuestiond el hecho de que se hubiera estructurado un tercer corte de
obra, aun cuando ya se advertian defectos como la falta de instalacién de malla de
refuerzo. Sefialé que, aunque dicho corte no se hubiera pagado, le llamaba la
atencion que se hubiera recibido o tramitado una obra con fallas de tal magnitud.

Finalmente, manifesté que, mas alla de buscar culpables, considera necesario
adoptar soluciones concretas y propuso que, dentro de las proposiciones o
decisiones que adopte la asamblea, se evalie la continuidad del interventor, por
considerar que es uno de los primeros actores cuya permanencia deberia revisarse.

Posteriormente, un asambleista ubicado al fondo del recinto solicito el uso de la

palabra y formuld una pregunta puntual acerca de la ausencia de la empresa
contratista en la asamblea.

Al informarsele que la empresa contratista no habia sido invitada, manifesto su
inconformidad frente a esa situacién, sefalando que resulta muy facil atribuir
responsabilidades a una persona o empresa que no estd presente para exponer su
version. Indicd que comparte varias de las inquietudes planteadas por el sefor Juan

Pablo Mateus, en especial las relacionadas con la forma de seleccion y actuacion
de la interventoria.

Anadio que, desde su experiencia, considera
que no debieron ocurrir y que, para un debat
adecuado habria sido contar en la asamble
interventoria y la administracion, a fin de
entender con mayor claridad qué fue

que se han presentado situaciones
€ equilibrado y transparente, lo mas
a con la presencia de la contratista, la

escuchar a todas las partes involucradas y
lo que realmente ocurrio,

e ing s a =t 1 it alei g E
Manifesto finalmente que, a su juicio, no toda la responsabilidad pueme(m\L\ N

la empresa contratista y que pueden existir otros elementos o circuplanssegiisndampuestos Bogotd

comunidad aun desconoce, razon por la cual Pidi6 mayor claridad y Gravipdr §aeigo al Cludadano
en el tratamiento del tema. Registro de Libros de Contabilidad
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Frente a las inquietudes formuladas, la administracion aclaré que, tal como se habia
expresado en el informe de gesltion, para la seleccion de la interventoria también se
adelanto un procedimiento de recepcion de ofertas y evaluacion, como resultado del
cual fue escogida la firma BRA Arquitectura Conceptual.

Se indicéd que, dentro de ese proceso, se determiné que dicha empresa debia
disponer de un profesional para ejercer la labor de interventoria, y que bajo ese
esquema se ha venido desarrollando el acompanamiento técnico al proyecto.

En relacién con la ausencia de la contratista en la asamblea, la administracion reiterd
que el jueves anterior se habia comunicado con la seficra Joana, representante de
la empresa, para invitarla a que llevara un planteamiento claro a la asamblea sobre
sitenia o no voluntad de continuar y ejecutar la obra. Segun se indic6, ella respondio
que devolveria la llamada, lo cual no ocurrio.

La administracién afadié que incluso solicité apoyo a la sefiora Maria Eugenia para
insistir en el contacto y procurar que la contratista formulara una propuesta o
manifestacion concreta frente a la asamblea; sin embargo, no se obtuvo un
planteamiento claro y la contratista tampoco dio respuesta a los requerimientos que
se le habian venido formulando.

No obstante, la administracion precisé que ello no significa que se esté evadiendo
el debate. Sefiald que el proposito de la asamblea debe ser buscar soluciones y no
limitarse unicamente a formular juicios de valor, reconociendo al mismo tiempo que,
como se habia senalado anteriormente, si hubo falencias en la comunicacion hacia
la comunidad y que probablemente se debid ser mas contundente en la informacion
suministrada. Explico que, en todo caso, durante el proceso se intentd mediar y
avanzar para evitar llegar al estado actual de conflicto.

La administracion manifestd que, a partir de este momento, queda una tarea
importante para el Consejo de Administracion que resulle elegido, y considerd
ademas que seria conveniente contar con la participacion de algun tipo de comité o
grupo de apoyo lécnico, teniendo en cuenta que el tema seguira requiriendo analisis
y seguimiento especializado.

Senald igualmente que, aunque las discusiones pueden prolongarse, ello no
resolvera por si mismo el problema el dia de la asamblea, razén por la cual considero
necesario enfocar los esfuerzos en construir una salida practica y juridicamente
viable.

La administracion cerré su intervencién indicando que el tipo de apoyo que se
requiere en adelante es técnico y propositivo, especialmente desde el nuevo
Consejo de Administracién y, eventualmente, con acompanamiento de personas
conocedoras de obra civil, a fin de concentrar los esfuerzos en la busqueda de
soluciones concretas y no Ginicamente en prolongar el debate,
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Acto seguido, la presidencia de la asamblea informé que concederia el uso de la
palabra a los sefores Miguel, Pedro Pablo y Edmundo. No obstante, antes de ello
intervino el revisor fiscal.

Tomd la palabra el seior David Villarraga, en su calidad de revisor fiscal, quien
manifesto que haria uso del derecho a voz consagrado en el articulo 213 del Cddigo
de Comercio.

En su intervencion solicitd una mocion de orden en dos sentidos. En primer lugar,
senald que el presidente de la asamblea debe ejercer la moderacion buscando el
beneficio general de la comunidad y no crientar el debate hacia intereses
particulares. En segundo lugar, manifestd que varias personas venian solicitando el
uso de la palabra para la interventoria y que el representante de esta llevaba un
tiempo considerable pidiendo intervenir.

La presidencia respondi6é que la palabra seria concedida a la interventoria una vez
interviniera el tesorero del Consejo de Administracion.

A centinuacion, intervino el sefior Miguel Rodriguez, quien manifesté haber ejercido
funciones de tesorero del Consejo de Administracion y explicé que se retiré del
Comité de Obra precisamente para encargarse del tema financiero.

En su intervencion sostuvo que el proceso relacionado con la obra se hizo mal desde
el principio. Sefalé que inicialmente, en los pliegos o términos de referencia, se
contemplaban requisitos mas exigentes para la interventoria, entre ellos formacion
profesional, experiencia minima y especializacion; sin embargo, afirmé que
posteriormente dichos requisitos se flexibilizaron y que finalmente no se termind

cumpliendo con casi ninguno de los que, segun dijo, se habian establecido al inicio
del proceso.

Asimismo, manifesté que una de las principales falencias provino del manejo dado
a dichos términos por parte de quien elabord el proceso y fue ajustando las
condiciones durante el desarrollo de la contratacion,

En relacion con la revisoria fiscal, indicé que en su momento solicité al revisor fiscal
acompariamiento para revisar contratos y documentos relacionados con la obra, y
que, seguin su apreciacion, este le respondio que tales asuntos no le correspondian
direclamente y que, en todo caso, lo haria de manera adicional. Manifesto por ello

su inconformidad frente al nivel de participacion que, a su juicio, tuvo la revisoria
fiscal en esta etapa.

Finalmente, expresé que percibe una posicion particularmente estricta ©
persecutoria desde la revisorfa fiscal, junto con cuestionamientos a la interventoria
y a algunos miembros del proceso, todo ello en un contexto que, segun él, ha
operado en detrimento de la constructora. Concluyo sefialando que, si la contratista
estuviera dispuesta a continuar la obra con la condicién de cambiar la interventoria,

¢l apoyaria esa posicion. D I \ I\l
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Frente a lo afirnado por el sefior Miguel Rodriguez, el revisor fiscal intervino
nuevamente para aclarar que si emitié informes relacionados con el caso de Ecodia
Y que, ademas, revisa el contrato antes de su suscripcion. Manifesté su desacuerdo
con lo expresado por el interviniente y dejé constancia de que existen actuaciones
Suyas dentro del proceso, las cuales podrian verificarse.

Antes de conceder el uso de la palabra a la interventoria, la administracién hizo una
precision indicando que la copropiedad contraté a una persona juridica, esto es, la
empresa BRA Arquiteclura Conceptual S.A.S., cuyo representante legal se
encontraba presente en la asamblea.

Se explicd que el contrato de interventoria obligaba a dicha empresa a poner a
disposicién del proyecto los profesionales requeridos para el seguimiento técnico de
la obra. En ese sentido, la administracion indicé que durante la ejecucion estuvo
vinculado un profesional de la ingenieria en la obra y que el informe patoldgico
remitido a la aseguradora esta suscrito por una ingeniera con tarjeta profesional.

Adicionalmente, la administracion indicé que habia verificado la situacion del
representante legal de la firma, sefior Roa, concluyendo que, aunque no cuenta con
tarjeta profesional expedida, si culmind sus estudios en arquitectura y actiia en
calidad de representante legal de la compaiiia. La administracion reiteré que lo
contratado fue una empresa interventora y no una persona natural en forma
individual.

Seguidamente intervino el representante legal de BRA Arquitectura Conceptual
S.A.S., quien manifesté que, aunque no cuenta con la tarjeta profesional expedida
por un inconveniente personal en ese tramite, nunca se ha presentado ante la
copropiedad como arquitecto actuante, sino en calidad de representante legal de la
empresa.

Sefialo que la firma cuenta con un equipo interdisciplinario y que él pone la cara por
la empresa como gerente y propietario. Indicé que dentro del equipo han participado,
entre otros, profesionales que intervinieron en la elaboracion de los términos de
referencia, en la medicion del edificio, en la definicion de cantidades de obra y en
los informes patoldgicos remitidos a la aseguradora,

Afirmé que los términos de referencia elaborados por su firma fueron detallados y
que contemplaban medidas de proteccion para la copropiedad, las cuales, segun su
apreciacion, fueron desatendidas de manera negligente por parte de la contratista.
Agregé que toda esta situacion se encuentra soportada documentalmente y que
existe un repositorio digital en el que se puede consultar, paso a paso, el desarrolio
del proyecto.

Manifestd también que la interventoria ha emitido multiples requerimientos Y
comunicaciones a la contratista, solicitandole el cumplimiento de sus obligaciones,
y que se cuenta con un volumen importante de soportes documentales y de audio
que permiten verificar lo ocurrido durante la ejecucion de la obra.
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En cuanto al equipo profesional, mencioné que han participado arquitectos,
ingenieros y una especialista en palologia estructural con matricula profesional,
quien es la persona que suscribe el informe técnico remitido a la aseguradora,
Reiterd que la empresa si cuenta con personal profesional habilitado para atender
el proceso y que su presencia en la obra y en la asamblea obedece a su calidad de
representante legal y director de la firma.

En la parte final de su intervencién, el representante de la interventoria manifesté
que €l no avalo el primer corte de obra, y que existe un documento mediante el cual
dejé constancia de su negativa frente a dicho corte por diferentes circunstancias
técnicas,

A partir de alli, sefald directamente al sefior Miguel Rodriguez, indicando que este
habria insistido en varias oportunidades en la necesidad de pagar al contratista. En
este punto quedo iniciada una nueva controversia entre los intervinientes.

En desarrollo de su intervencién, el representante de la interventoria manifesto que
fue objeto de presiones por parte del sefior Miguel Rodriguez en relacién con el
tercer corte de obra. Indicé que dicho corte fue firmado unicamente con el propdsito
de actualizar y dejar constancia del estado real de avance de la obra y de su
liquidacién parcial, més no como una autorizacién para pago automatico,

Explicé que ese documento se elaboré con base en mediciones actualizadas, las
cuales, segun afirmo, la contratista no habia revisado ni controvertido técnicamente.
Sefialé ademas que la contratista ni siquiera contaba con planos completos de la
obra, informacion que, segin dijo, solicité posleriormente mediante derecho de
peticion, a pesar de que la interventoria tenia ya todas las mediciones, memorias y
soportes debidamente organizados y cargados en el repositorio documental.

Anadio que, antes de cualquier posible pago derivado del tercer corte, la
interventoria promovié una reunion técnica a la que asistieron tres especialistas por
parte de la contratista, y que la conclusion a la que, segun él, llegaron estos
profesionales después de la exposicion de la situacion técnica fue que la obra debio
haberse detenido con anterioridad.

En este punto, reitero que nunca existié una suspension formal de la obra ni una
terminacion anticipada del contrato, y afirmé que no existe un documento emitido
por la interventoria en ese sentido. Explicd que ello obedecid a que existian
diferentes frentes de trabajo abiertos y a que, en todo momento, se busco que la
contratista corrigiera y mejorara las deficiencias antes de llevar el proceso a una
ruptura definitiva,

Asimismo, manifesté que la interventoria nunca consigna expresiones personales o
descalificantes en la bitdcora de obra ni en sus informes, invitando a los
asamblefstas a revisar dichos documentos. Segun expreso, toda su actuacion se ha
limitado a observaciones de caracter técnico y a requerimientos documentados.

AN
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El representante de la interventorfa sefialé que el primer corte de obra no fue
avalado por su parte, y que el pago correspondiente obedecié a una decision
asumida por la representacion legal de la copropledad y por integrantes del Consejo
de Administracién, con el fin de mantener la continuidad del proyecto,

Indicé que el segundo corte si fue avalado en el contexto del acuerdo alcanzado
ante juez de paz, bajo el entendido de que la contratista iba a cumplir compromisos
concretos y avanzar efectivamente en la ejecucion. No obstante, explico que al llegar
altercer corte ya no fue posible sostener esa dindmica, pues las falencias persistian
y no se advertia mejora suficiente.

Afirmé que la interventoria ha registrado todas las observaciones en bitacora,
informes, comunicados y escritos, y que o que se ha buscado permanentemente es
que la contratista corrija técnicamente lo mal ejecutado. En ese sentido, sostuvo que
no era juridicamente posible llegar de manera automatica a una orden de
demolicion, pues en obra primero deben exigirse reparaciones, ajustes y correctivos,
aun cuando en algunos sectores, a su juicio, era evidente que se requerfan
demoliciones parciales.

El representante de la interventoria expresé que, si eventualmente se determina
algun grado de responsabilidad de su firma dentro del proceso, esta dispuesto a
responder en las instancias que correspondan. Reiterd que toda la informacion se
encuentra organizada, documentada y a disposicion de la comunidad, y que su
empresa no tiene inconveniente en dar la cara frente a cualquier revisién técnica,
juridica o aseguradora que deba adelantarse.

Indicé también que una de las propuestas formuladas por la interventoria habia sido
precisamente intentar un acuerdo previo con la contratista. Anadid que, si la
permanencia de la interventoria se convertia en un obstaculo para destrabar el
proceso y permitir la terminacion de la obra, su firma no tendria inconveniente en
retirarse, siempre que quedara garantizada la continuidad técnica y la trazabilidad
del proyecto frente a un eventual nuevo interventor o un equipo interno designado
por la copropiedad.

Finalmente, manifesto que el contrato de interventoria ya vencié en tiempo, pero que
aun asi su empresa continia dando la cara y manteniendo la documentacion
disponible. Reiteré que sus actuaciones han sido transparentes y que, si algun
documento o actuacion suya contiene errores, estos deberan ser revisados en la
instancia correspondiente, donde asumiran lo que haya lugar.

Concluida la intervencion de la interventoria, la presidencia de la asamblea
manifeslo que, a su juicio, el debate estaba entrando en una dinamica repetitiva, en
la que ya todos tenian claro que existe una afectacion y posibles responsables, pero
no se estaban escuchando propuestas concretas de solucion.

Por ello, inform6 que concederia el uso de la palabra a cinco personas mas,
principalmente de la parte posterior del recinto, quienes venian solicitandola desde
hacia tiempo. No obstante, antes de ello consideré importante permitir una
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aclaracion del tesorero del Consejo, dado que durante la intervencion anterior se
habian hecho alusiones que, segin dijo, debian ser precisadas.

La presidencia también expreso su preocupacion porque el ambiente del debate
comenzaba a tornarse tenso, incluso con insinuaciones que podian interpretarse
Como amenazas, situacién que manifesté no compartir, por considerar que la
asamblea debia mantenerse en un ambiente orientado a la blisqueda de soluciones.

Acto seguido, intervino nuevamente el sefior Miguel Rodrfguez, en qafidad de
tesorero del Consejo de Administracion, para dejar constancia dg que ninguno de
los pagos realizados a la contratista fue efectuado por decisién unilateral suya,

Sefialé que todos los pagos estuvieron respaldados por el visto bueno de la
administracion y, en algunos casos, también por la firma de otros consejeros. Indico
expresamente que el administrador, sefior Mauricio, firmaba o autorizaba los pagos
Y que, porlo tanto, no debia quedar en el ambiente la idea de que tales desembolsos
fueron ordenados o ejecutados exclusivamente por él.

El sefior Miguel Rodriguez, en calidad de tesorero del Consejo de Administracion,
centinud su intervencion sefalando que tampoco tenia la facultad de ordenar por si
solo el pago o no pago a la contratista, pues dicha competencia correspondia a la
administracion y al Comité de Obra. Reiterd que los pagos realizados contaron con
el visto bueno de la administracion y del Consejo, razoén por la cual no debia quedar
en el ambiente la idea de que é| hubiese decidido unilateralmente los desembolsos.

Agrego que la controversia sostenida con la interventoria viene desde el inicio del
proceso, pues, segun manifestd, desde un comienzo propuso que se sentaran a
negociar y revisar alternativas con la contratista, sin que ello hubiera prosperado,
Concluyo reiterando que ningun pago fue autorizado exclusivamente por él.

A continuacion, intervino el sefior Cristian Galvis, residente de la Torre 6,
apartamento 1004, quien manifesté adherirse a una mocién de suficiente
ilustracion, por considerar que la asamblea estaba entrando en una dinamica circular
de atribucion de culpas sin avanzar hacia soluciones concretas.

Senalo que identificar culpables podria generar una sensacion momentanea de
satisfaccion, pero no resolveria el problema de fondo. En tal sentido, hizo un llamado

a que la comunidad actiie como tal y asuma una actitud solidaria y practica frente a
la situacian.

gunos propietarios salgan de viaje o no
ueaderos, puedan informarlo a la porteria

. de manera provisional por visitantes o por
personas afectadas, como una medida de apoyo comunitario,

Asimismo, propuso la creacion de una comisién ad hoc adicional al Con ejo (e '
Administracion, integrada por propietarios o residentes con co@!{to :f\ N
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ingenieria, arquitectura, obras o proyectos, que ayuden a d?s_trabar y a'r:omlpapar'lga
solucion del problema. Ariadié que, en el componente juridico, también seria il
contar con abogados de la comunidad con experiencia en conciliaciones o procesos
similares, que se postulen para apoyar a la copropiedad.

Concluyd insistiendo en que la palabra clave en este momento debe ser pomunidad,
y que la prioridad debe ser salir de la situacion de la manera mas rapida y eficaz
posible.

Frente a la intervencion anterior, la presidencia manifesté estar de acuerdo con la
propuesta del sefior Cristian Galvis, sefialando que efectivamente se requiere
conformar una comisién de propietarios, preferiblemente integrada por personas
expertas en temas de ingenieria, contratacion y asuntos legales.

Indicé que no es necesario que dicha comisién sea muy numerosa, pero si gue
cuente con al menos cuatro o cinco personas comprometidas que revisen, auditen,
acomparien y, ademads, ayuden a comunicar de manera adecuada lo que esta
ocurriendo, pues reconocio que una de las fallas mas grandes del proceso ha sido
precisamente la falta de comunicacién oportuna con la comunidad.

La presidencia agregé que, si desde los primeros cortes de obra se hubiera
comunicado con claridad lo que estaba sucediendo, probablemente se habrian
pedido adoptar correctivos oportunos. En ese sentido, recalcé que se necesitan
personas que se apersonen del tema y contribuyan a que el proceso avance, incluso

si ello implica revisar la continuidad del constructor o del interventor, siempre que el
objetivo sea sacar adelante la solucion.

Posteriormente, intervino otro asambleista, cuya identificacion no quedod
plenamente registrada en este fragmento, quien cuestioné algunos senalamientos

previos hechos en la reunién y manifesté que lo importante es centrarse en el fondo
del problema.

En su intervencién sostuvo que no resulta aceptable que, después de las
explicaciones dadas por la administracién y la interventoria, la comunidad continte
sin ver resultados concretos de la obra. Sefalé que, aunque se hable de
expedientes, informes y soportes documentales, la realidad es que la obra no se ha

materializado y la comunidad entregé recursos para una intervencion que no se ha
completado.

Manifesté que la situacién ha sido especialmente grave para los habitantes de los
pisos superiores y para quienes se han visto afectados por las filtraciones en los
parqueaderos. Consideré que la respuesta recibida hasta ese momento ha sido
insuficiente y propuso expresamente que se revoque el periodo de |a administracion
argumentando que se ha puesto en riesgo el valor patrimonial de los inmuebles.

No obstante, también reconocié que los inte
no necesariamente actuaron de mala fe, aun
seguir aceplando explicaciones extensas s

grantes del Consejo de Administracion

nque reiter6 que la comunidad no puede
In resultados efectivos.
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Frente al tono que estaba tomando la discusion, se hizo un lNlarmado a modarar los
Animos y mantener el respeto en las intervenciones, Se Indico que, si bien muchas
do las propuestas planteadas podian ser vélidas, 1a asamblea sequla sin llegar a
conclusiones concretas sobre como rasolver el problema,

La presidencia manifestd que ya habfan transcurrido cerca de cuatro horas de
reunion, de las cuales aproximadamente dos horas y media habian estado
dedicadas exclusivamente a la discusion del proyecto de obra, sin que se hubiese
arribado a una decisién clara. Por ello, reiterd la necesidad de construir una salida
practica,

En este contexto, la presidencia formuld nuevamente |a propuesta de conformar una
comisién de personas postuladas por la comunidad, que revisara el tema, apoyara
al Consejo y acompafiara a quienes vienen adelantando los procesos legales y
técnicos. Senald que la reclamacion con la aseguradora puede tardar varios meses
y que evenluales procesos judiciales podrfan extenderse ain mas, por lo cual no es
viable que la obra permaneczca paralizada indefinidamente.

La presidencia recalcd que este no es un problema exclusivo de la administracién o
del Consejo, sino de toda la copropiedad, por tratarse del patrimonio comun, e
insisti6 en la necesidad de contar con personas comprometidas y con conocimientos
suficientes para ayudar a sacar el tema adelante.

A continuacion, la presidencia anuncié que concederia el uso de la palabra a cuatro
o cinco personas adicionales que la venian solicitando desde hacia tiempo, con el
fin de cerrar el debate y avanzar posteriormente hacia una conclusion sobre este
punto.

En este momento intervino el sr Manuel Chavez, que manifestod haber sido consejero
hasta la fecha de la asamblea y senalé que, por haber vivido directamente el
proceso, consideraba necesario hacer algunas precisiones.

Inicié su intervencion afirmando que, cuando las cosas empiezan mal, normalmente
terminan mal, y sefialé que el problema se originé desde la eleccion de la persona
que actud en representacion de la intervenltoria, cuestionando nuevamente su
condicion profesional.

Este manifestd que, a su juicio, el problema comenzé desde la forma en que se
selecciond a quien actuarfa en representacion de la interventorfa. Senalo que, segun
su apreciacion, en reunién de Consejo se nombré directamente a una persona
presentada como arquitecto,

Agregé que la administracion, en cabeza del sefor Mauricio Uriza, tuvo
responsabilidad en esa designacion. Aclard que no estaba actuando en favor ni de
la contratista, ni de la administracion, ni del revisor fiscal, ni del Consejo de
Administracion, sino que su Interés era exclusivamente el de la comunidad. -

AN
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Manifesto que, desde su perspectiva, la obra fanjpezé bign, pero poslgn_ormente el
llamado arquitecto aparecia de manera esporgdlcaf“ se e;ecutabar} tra ajos y luego
estos eran desmontados o corregidos, sutqacmn que, segun duo,‘ ‘observé
directamente en la plazoleta. Afiadio que él advirtié al Consejoy ala admlmstr_aclén
que la asamblea terminaria reclamando por la forma en que se gstaba manejando
el proceso, pues, en su criterio, en lugar de encontrar solucuoqes, se estaba
generando un ambiente de confrontacién permanente con la contratista.

En este punto, la presidencia interrumpid la intervencion al considerar que se e:gtaba
regresando a temas ya discutidos y reitero la necesidad de pasar de la atribucion de
responsabilidades a la construccién de soluciones.

Posteriormente, la presidencia retomd la propuesta ya formulada por varios
asambleistas, en el sentido de crear una comision de apoyo para revisar el e§tado
real del proyecto, acompanar técnicamente el proceso y apoyar al Consejo de
Administracion y a la administracion en la busqueda de soluciones.

Se solicité entonces que las personas interesadas en integrar dicha comision se
postularan de manera voluntaria.

1. Juan Carlos Leyes — apartamento 2-502

Toméd la palabra el sefior Juan Carlos Leyes, propietario del apartamento 2-502,
quien manifestd encontrarse retirado laboralmente, pero sefialé que su experiencia

profesional fue como director de control de proyectos en una compafia denominada
Indra.

Indicé que, a su juicio, el problema actual es fundamentalmente un problema de
gestién, y que, independientemente de las discusiones técnicas o juridicas, es
necesario enderezar el proyecto y evaluar también su impacto financiero futuro. Por
ello, expreso su disposicion a integrar la comision desde una perspectiva financiera

y de control de proyectos, en articulacién con ingenieros, arquitectos y demas
personas que puedan aportar a |a solucién.

2. Intervencion de propietario no residente permanente

Seguidamente intervino una persona el sr Juan Pablo Mateus quien aclaré no ser
propietario, sino'eslar_representando aun propietario y residir en el conjunto desde
hace mas de diez afios. Manifesté su disposicion a colaborar con la comision,

aungue advirtio que tiene limitaciones de tiempo, debido a que trabaij
I ; aja en Casanare
y permanece fuera de Bogota durante largos periodos. k j

No obstante, §e_ﬁalé que, anles de avanzar, considera que la asamblea deberia
tomar una decision respecto de la interventoria. Indicg que consultd las matriculas
profesionales de dos de los intervinientes en los consejos profesionales de
arquitectura e ingenieria, y que, segun su afirmacion, no aPﬂret‘:en s i‘Slf'ldas‘ o
ello, expresé que una de |as primeras decisiones deberia ser remgvcr‘al a;:tual
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INtervertor, pues manifestd no estar dispuesto a trabajar en una comisidn con esa

IMarveniora

También advirid que el tema de aseguramiento es complejo y puade tardar
demasiado. por 1o gue no es conveniente esperar pasivamenta al resultado del
debido proceso mientras la copropiedad sigque afectada por la falta de parqueaderos
de visitantes y demas consecuencias de la obra. Afadié que la asamblea debe
prepararse para asumir mayores costos, puesto que los precios actuales de mano
de obra y ejecucion ya no son los mismos del aflo anterior y cualquier solucidn
amigable o técnica implcara recursos adicionales.

3. Juan Pablo Mateus - Torre 4, apartamento 1104

A continuacion, se postuld el sefor Juan Pablo Mateus, ingeniero civil, residente de
la Torre 4, apartamento 1104, quien expreso su disposicion a integrar la comision
de apoyo.

4. Edmundo Burgos - Torre 7, apartamento 402

Seguidamente intervino el ingeniero Edmundo Burgos, propietario del apartamento
402 de la Torre 7, quien sugind a la administracion agotar todos los esfuerzos de
conciliacion con la contratista y, en caso de considerarse conveniente, apoyarse en
una comision integrada por ingenieros resicentes en el conjunto.

Manifesté que la solucion deberia buscarse de manera rapida, privilegiando el
dialogo antes que los pleitos, e incluso evaluando la posibilidad de suspender o
redefinir alguncs items del contrato para concentrarse en resolver prioritariamente
lo mas urgente.

Con base en ello, quedo igualmente postulado como integrante de la comision.
5. Diana Rodriguez - apartamento 6604 (segun la intervencion)

Postenormente, una asambleista manifestad que su hermana, Diana Rodriguez,
arquiecta, se postularia para integrar el grupo o comision que se estaba
conformando. En la intervencion se identificd su apartamento como 6604, segun el
registro verbal efectuado en la asamblea.

6. Ciaudia Melo - Torre 7, apartamento 1201

Tambien se postuld la sefiora Claudia Melo, residente de la Torre 7, apantamento |

1201, quien manifesto ser abogada y tener expeniencia en contratacion, indicando
su disposicion a integrar la comision.

Durante este mismo espacio de intervenciones. una asamblelsta propuso que.
ademas de las pokzas cel conuatista, también se estudie |a Posi iq afeglar .
las polizas de la interventoria, por ser una de las partes Darticlos ”ml ')s N
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sin perjuicio de que esta ejerza su derecho de defensa dentro del debido proceso
correspondiente,

La misma interviniente manifesté que, aunque la comision propuesta resulta util en
el plano comunitario y de apoyo, también debe prestarse atencion al componente
estrictamente contractual y de responsabilidades derivadas del proyecto.

En el desarrollo del debate, una asambleista manifesté que, aunque ella
personalmente no ha tenido afectaciones directas en su vivienda, sl ha escuchado
de manera reiterada las inconformidades de muchos vecinos y considera que, como
comunidad, debe evaluarse si resulta conveniente continuar con la actpa!
administracién. Aclaré que no se estaba postulando para ningun cargo, sino
expresando su opinién en el sentido de que podria ser necesario un cambio de
administracion.

Frente a ello, la administracién indicé que se verificaria nuevamente la informacién
relacionada con los registros profesionales consultados, sefialando que, incluso
durante la asamblea, se estaban publicando y revisando registros ante el COPNIA
respecto de los profesionales nombrados por la interventoria. Se precis6 que no se
esta actuando con ligereza ni con exceso de confianza y que, en todo caso, esa
informacion puede volver a verificarse sin inconveniente.

La presidencia de la asamblea aclaré que una eventual decision sobre cambio de
administracion no podia adoptarse de manera inmediata en ese momento, pues
corresponde al nuevo Consejo de Administracion evaluar el tema, revisar
propuestas, analizar experiencia de eventuales firmas administradoras y surtir el

debido proceso respectivo. Senalé que no se puede dejar a la copropiedad sin
administracion de manera intempestiva.

POSTULADOS AL COMITE ASESOR

JUAN CARLOS LEYES 2-502
JUAN PABLO MATEUS 4-1104
DIANA RODRIGUEZ 6 - 604
CLAUDIA MELO 7 - 1201

JULIO GROSSO 7 - 201

SE SOMETE A VOTACION
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Se aprueba por la opcién uno (1) “Si” con un 76.60% de coeficiente de copropiedad

6. Dictamen de Revisor Fiscal (se adjunta haciendo parte integral de esta acta)

A continuacion, se dio paso al dictamen del revisor fiscal. El sefior David Villarraga,
en calidad de revisor fiscal, tom6 la palabra y manifesté que tenfa la compleja tarea

de exponer que la siluacién no era exactamente como se habia venido planteando
en algunas intervenciones.

Indico que, previamente al dictamen, consideraba importante mostrar algunos
informes relacionados con el caso de Ecodia, los cuales, segun explicd, fueron
conocidos por el Consejo de Administracion.

Senald que inicialmente se elaboré un informe en el cual se evaluaron diversos
docun"_aenlos que reposaban en la administracion. Indicod que, en esa revision
preliminar, se encontraron multiples documentos faltantes o incompletos, razon por
la cual desde la Revisoria Fiscal se llamaé la atencion a la administracion y se solicito

organizar adecuadamente la informacion, dado que esta deblfa estar disponible para
la copropiedad.

Posteriormente, segun expuso, la documentacié
nuevo informe, ya con los soportes revisados d
a partir de esa nueva revisién, cambiaron

mantuvieron recomendaciones y oportunidades

n fue organizada y se elabord un
€ manera mas integral. Explicé que,
algunas conclusiones, aunque se
de mejora.

En este punto, el rey@sor fiscal menciono que, efectivamente, dentro de las
observaciones se identificaron algunos fallantes documentales, entre ellos aspectos

como el curso de alluras de una de las personas vinculadas al pmcoffj ;jfrrolrecafco .
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que el eje central del asunto sigue siendo que existe un incumplimiento contractual
por parte de una persona o empresa que debe ser atendido con prioridad.

Seguidamente, el revisor fiscal indicé que preferia explicar el dictamen antes que
leerlo textualmente, aclarando que el documento fue enviado con antelacién a los
correos electronicos de los copropietarios y que este contiene notas al pie
relacionadas con las funciones del revisor fiscal frente a la copropiedad.

Manifesté que el dictamen de revisor(a fiscal se concentra, principalmente, en cuatro
aspectos:

Razonabilidad de los estados financieros.

Cumplimiento normativo,

Contral intema.

Verificacion de si los actos de la administracién y del Consejo de Administracion se
ajustaron a los estatutos, a las decisiones de asamblea y a la ley.

Sobre este ultimo punto, expreso que, en su concepto, si se ajustaron, aungue con
oportunidades de mejora. También indicé que, a su juicio, las personas que en ese
momento estaban siendo cuestionadas por la asamblea tuvieron como prioridad a
la copropiedad.

Alentrar al primer aspecto, el revisor fiscal explicé que los estados financieros deben
presentarse conforme a las normas contables aplicables.

En ese contexto, sefialdo que dentro de la copropiedad existen elementos como
mobiliario, equipos de gimnasio, cdmaras de circuito cerrado de television y otros
bienes que forman parte de Ia propiedad, planta y equipo, Pero que no se encuentran
adecuadamente reflejados en los estados financieros.

de forma correcta. En ese sentido, manifests que no basta con decir que existe un
inventario de materiales, sino que se requiere un inventario técnico detallado, que

incluya, entre otros aspeclos, la fecha de compra, costo, fecha de activacion, vida
atil y método de amortizacion o depreciacidn.

Explicé que cuando se adquiere un bien no siempre corresponde llevar todo su valor
directamente al gasto, pues debe reconocerse contablemente de manera gradual
conforme se va desgastando o Consumiendo su vida util. También indico que no
resulta adecuado mantener en los estados financieros bienes que siguen prestando
utilidad a la copropiedad con valor cero, bajo el argumenta de que estdn totalmente

depreciados, ya que la norma permite asignarles un valor razonable mientras
continien en uso.
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Anadi6 que en el dictamen dejé indicado el marco técnico normativo
correspondiente, particularmente algunas referencias al Decreto 2420 de 2015,
anexo 3, para que quienes deseen profundizar en el tema puedan consultario.

El revisor fiscal advirtio que esta falta de reconocimiento adecuado de activos
genera riesgos contables, pues los estados financieros deben reflejar correctamente
la realidad econémica de la copropiedad. Sefald que, si se subestiman o dejan de
registrar activos, también se afecta por contrapartida la adecuada presentacion del
patrimonio y la ecuacién contable general.

Dentro de este mismo bloque, el revisor fiscal hizo referencia al tema de la
asegurabilidad, explicando que cuando una aseguradora va a pagar una
indemnizaciéon, ademas de la titularidad sobre el bien, suele revisar los valores en
libros de los elementos afectados.

Indicé que las aseguradoras no reconocen necesariamente el valor de reposicion a
nuevo de los bienes, sino que toman como referencia su valor contable o valor en
libros. Por ello, si la copropiedad no tiene debidamente registrados estos activos en
la contabilidad, podrian presentarse dificultades o limitaciones al momento de una
reclamacion.

El revisor fiscal continuo explicando que la falta de un adecuado reconocimiento
contable de los activos de la copropiedad puede generar vacios en cobertura o
incluso eventuales rechazos en reclamaciones ante aseguradoras. Anadié que,
desde el punto de vista del control operativo, la inexistencia de un inventario técnico
detallado impide un seguimiento fisico real y efectivo de los bienes de la
copropiedad.

Precis6 que ese seguimiento no consiste Gnicamente en constatar que el bien existe
fisicamente, sino en verificar si cumple las condiciones para ser reconocido
contablemente como activo fijo, con su correspondiente identificacion, costo, fecha
de incorporacion, vida util y demas elementos técnicos y contables.

Indicé que este era, en esencia, el tnico aspecto con salvedad dentro de la
razonabilidad de los estados financieros, y que su correccion requiere tiempo, pues
implica levantar el inventario completo, valorarlo e incorporarlo a |a comabifidéd. En
consecuencia, recomendo:

» Realzar el inventario técnico y el levantamiento de los activos fijos.

« Incarporarlos formalmente en la contabilidad.

» Implementar un protocolo 0 manual que establezca qué debe hacerse cuando se
adquieren, se dan de baja o se controlan periddicamente estos activos.

Seguidamente, el revisor fiscal explico que el articulo 41 de la Ley 43 establece que
los actos adminislrativos no son responsabilidad directa del revisor fiscal, razén por
la cual este no participa en la autorizacion de pagos ni en la e]ecuciéﬁ de actos
administrativos, sino que aclia sobre hechos cumplidos para ce r '
posteriormente sobre el control interno, el cumplimiento y la mzon;.;;za 1 /ﬂ‘{ N
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Sefialo que ello resulta importante para aclarar la confusion que, tanto en la reunién
informativa previa como en la asamblea, se presentd respecto al alcance de los
distintos roles dentro de la copropiedad.

En ese sentido, explico la distribucion general de responsabilidades de la siguiente
manera:

= La evaluacién técnica, operativa y financiera de la obra correspende a la
interventoria.

« Eladministrador debe hacer seguimiento a la ejecucion del contrato de interventoria
y a la gestion contractual,

» El Consejo de Administracion debe hacer seguimiento al cumplimiento de los
contratos.

« El revisor fiscal debe pronunciarse sobre el cumplimiento normativo, el control
interno y la razonabilidad de la informacion financiera.

A continuacion, el revisor fiscal abordé el componente de control interno, indicando
que su andlisis se fundamenta en el articulo 209 del Cédigo de Comercio.

Informé que, al evaluar los cinco componentes del control interno, se identificd una
debilidad en la estandarizacion de procesos y en la formalizacién del sistema de
control interno. Explicé que, aunque la copropiedad cuenta con algunos
procedimientos y politicas, todavia hacen falta instrumentos mas solidos que
estandaricen de manera integral las operaciones administrativas, financieras y
operalivas.

Dentro de este contexto, destacé como referente la Norma Técnica Sectorial NTS
602, relacionada con la administracion de propiedad horizontal residencial. Sefiald
que, aunque algunos administradores consideran que esta norma no es obligatoria,
en realidad constituye el principal referente de buenas practicas en Colombia para
la gestion de propiedad horizontal, complementario a la Ley 675 de 2001.

Segun lo expuesto, esta norma aborda temas como:

« Gestion documental.

« Gestion presupuestal.

« Administracion de bienes comunes.

« Compras y contratacion.

« Procedimientos de recepcion y entrega.
« Mejora continua.

« Evaluacion del administrador,

El revisor fiscal indico que, por ejemplo, si la copropiedad quiere evaluar
objetivamente a un administrador o decidir su continuidad, deberfa contar
previamente con herramientas y criterios definidos: qué se evalua, cada cuanto se
evalUa y con base en qué indicadores se toma una decision.
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También advirtio que el simple hecho de contratar a alguien para que elabore
Manuales o procedimientos no implica que exista una implementacion real. Enfatizé
que no basta con producir documentos extensos y archivarlos, sino que se deben
implementar indicadores clave de gestion para medir objetivamente el desemperio

de la administracion y permitir al Consejo de Administracion ejercer un sequimiento
adecuado.

Indicoé que este hallazgo constituye una oportunidad de mejora estructural para
elevar el estandar de gestion y excelencia de la copropiedad, y aclaré expresamente
Que no se trata de un sefialamiento de irregularidades dolosas

El revisor fiscal explicé que la ausencia de procesos documentados y
estandarizados genera varios riesgos, entre ellos:

= Riesgos de continuidad operativa.

« Riesgos por ausencia de procedimientos de empalme.
* Riesgos de subjetividad en la gestion.

* Riesgos de errores operativos.

» Riesgos de deterioro en la trazabilidad administrativa.

Para ilustrar el problema del empalme, sefialé que, si en determinado momento la
copropiedad decide cambiar de administrador, no basta con |la entrega fisica de
llaves o de documentos sueltos. Debe existir un procedimiento claro que permita
saber en qué estado se encuentran procesos sensibles, como el caso de Ecodia,

los temas de parqueaderos, jardines, conltratos, contingencias y demas asuntos
relevantes para la gestion.

Por ello, recomendé construir
independientemente de la person
futuro,

procedimientos formales bajo ese estandar,
d 0 empresa que ejerza la administracion en el

Posteriormente, el revisor fiscal
relacionado con la supervision admin
legal y financiera.

abordé un segundo bloque de hallazgos,
Istrativa y la formalizacion de la responsabilidad

Indico que durante el proceso de auditoria se evidencio la necesidad de robustecer
el involucramiento y la supervision directa del representante legal en procesos
criticos. Como ejemplo, menciond |a expedicion de certificados de paz y salvo,
sefialando que estos deben ser expedidos Unica y exclusivamente por el

representante legal, salvo que exista una delegacion formal suficiente, como la
designacion de un representante |e

En materia financiera, el revisor fiscal se refirié al proceso de conciliaciones
bancarias, indicando que a.lgunas conclliaciones carecian de evidencia de revision
per pane de la administracion Y que en clenos casos no est

) aban ac Jaglas .
los respeclivos reportes auxiliares contables, l i N
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Explicé que la conciliacion bancaria constituye el principal mecapismo de control
sobre el efeclivo, por lo que debe estar debidamente soportada. Senal6 que no basta
con que la contadora elabore la conciliacién; esta debe imprimirse, adjuntarse con
el extracto bancario y los auxiliares contables, y luego ser revisada por la
administracion,

Preciso que el administrador debe contrastar la conciliacién con el extracto y los
registros en libros, verificar que los pagos correspondan efectwamentg a !o
ejecutado, y dejar evidencia de esa revision mediante firma. Ahadi6 que ese ejercicio
no toma mucho tiempo, pero es fundamental para fortalecer el control.

Asimismo, indicé que resulta conveniente que un consejero participe en esta
revision, de forma que exista un control uniforme y no ocasional, especialmente
porque en propiedad horizontal existe dependencia funcional del contador respecto
del administrador. Segun explicé, esta revision adicional ayuda a reducir riesgos
frente al manejo del dinero y fortalece la segregacion de funciones.

En este punto, el revisor fiscal hizo una aclaracién importante para la tranquilidad de
la asamblea: manifestd que, en el ejercicio de auditoria, se revisaron uno por uno
todos los gastos de la copropiedad, y que todos se encontraban debidamente
soportados y correspandian al objeto social de la propiedad horizontal. Enfatizé que
no se encontro ningun gasto ajeno a la copropiedad.

Finalmente, el revisor fiscal inici6 la exposicion de una observacién relacionada con
la certificacion de los estados financieros, sefialando que, en el proceso de revision,

percibi® una falta de validacion técnica y auténoma suficiente por parte del
administrador al momento de revisar dicha informacion,

Observacion sobre certificacion de estados financieros y validacion por parte del
administrador

El revisor fiscal continud su expasicion sefialando que, conforme al articulo 51 de |la
Ley 675 de 2001, el responsable de la contabilidad de la copropiedad es el
administrador, En consecuencia, explicd que el proceso correcto implica que el
contador elabore los estados financieros, el administrador los revise y los certifique,
y solo posteriormente sean remitidos al revisor fiscal para su dictamen,

Preciso que no resulta adecuado que el contador prepare la informacién y esta
llegue directamente al revisor fiscal sin una validacion técnica y autdnoma suficiente
por parte del representante legal. En ese sentido, recomendd implementar también
un protocolo especifico para este proceso, de manera que quede clara la secuencia
de revision, validacion y certificacion de la informacion financiera.

Seguidamente, el revisor fiscal explicé la diferencia

se manejan a través de moédulos automaticos y aquellos que se realizan
manualmente. Indicé que, por ejemplo, los pagos de administracién que realizan los
copropietarios se aplican por el madulo de cartera, mientras que las cuentas por
pagar se procesan a través de su médulo correspondiente. No obstante, existen

entre |os registros contables que
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Olros registros que no pasan por esos modulos y deben hacerse mediante
comprobantes manuales, como ajustes o reclasificaciones.

Frente a estos comprobantes manuales, sefialdé que debe imprimirse el
comprobante, su soporte y la justificacion del valor registrado, y que adcmég debe
existir una revision por parte del representante legal. Advirtio que la certificacion de
estados financieros sin una revision adecuada expone al administrador a
responsabilidades frente a terceros y frente a la asamblea. Asimismo, indico que la
firma de documentos reservados por ley al representante legal, cuando es realizada
por terceros sin competencia suficiente, puede derivar en reclamaciones o incluso
en nulidad de ciertos certificados.

A continuacion, el revisor fiscal se refirié a otro hallazgo relevante, relacionado con
la ausencia de segregacion adecuada de funciones en el portal bancario y la
vuinerabilidad frente a riesgos cibeméticos.

Explicé que, al revisar los perfiles con acceso a tesoreria, se constaté que
actualmente intervienen el administrador y el consejero Miguel. Sin embargo, indico
que no existe una segregacion de funciones suficiente, pues una cosa es revisar
documentalmente un pago antes de aprobarlo y otra distinta es blindar el sistema
desde el propio portal bancario, de modo que una persona cargue los pagos y otra,
distinta, los apruebe después de la revision correspondiente,

Senalo que muchos de los grandes desfalcos ocurridos en propiedad horizontal han
sido posibles precisamente por la ausencia de este control dual en la operacion
bancaria. Aclar¢ que, aunque en esta copropiedad el dinero se ha manejado de

manera apropiada y transparente, el control técnico y preventivo no se encuentra
plenamente implementado.

Anadié que esta situacion se agrava si se tiene en cuenta que la copropiedad no
cuenta con una pdliza de proteccién digital o cibernética, lo cual deja expuesto el
patrimonio comun en caso de un hackeo. Explico que las pdlizas de manejo o de
responsabilidad de administradores no necesariamente cubren eventos de
ciberataques, y menciond que existen casos de copropiedades donde no se ha
reconocido el dinero perdido por esta clase de incidentes.

Por ello, recomendé:

= Segregar adecuadamente las funciones en el portal bancario.

» Evilar que el administrador pueda ejecutar Pagos por si solo, incluso pagos por PSE.
» Eliminar perfiles de superusuario que concentren facultades excesivas

« Contratar una pdliza de proteccion digital o cibernética. .

Aclar6 que este hallazgo se presenta con el propo

! : ) sito de blindar 1a responsabilidad
y proteger el patrimonio comdn de |a copropiedad,

O IAN
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Entrando al componente de cumplimiento nqqnalivo, el revisor ﬁsca! explicé que en
el afo 2025 el Ministerio de Defensa expidio el Decreto 768, mediante el cual se
exige a las propiedades horizontales actualizar sus reglamentos .inlomos en
aspectos como el régimen sancionatorio, algunos elementos relacionados con
fachadas y ventanas, el manejo de litigios y otras condiciones necesarias para la
actuacion de la Policia.

Indicd que esta actualizacién resulta importante porque, en ac;e[antje, cuando la
copropiedad requiera intervencion policial, una de las primeras exigencias puede ser
la disponibilidad de un reglamento actualizado en la recepcion o en la
administracién. Sefiald que, si no se cuenta con dicho instrumento actualizado, la
actuacioén de la autoridad puede verse limitada.

En consecuencia, recomendé analizar y actualizar el reglamento de propiedad
horizontal, previo conocimiento y aprobacién por parte de la asamblea, con las
mayorias exigidas para ello.

El revisor fiscal manifestd que este era el tnico hallazgo que leeria textualmente,
por su importancia. Indicé que, si bien los recursos asociados a la contratacién del
servicio de vigilancia privada estan siendo canalizados al sostenimiento de Ia
copropiedad, su instrumentacion documental requiere analisis a la luz de las
recientes directrices de la Superintendencia de Vigilancia, para asegurar que no
sean interpretados como una alteracion de las tarifas minimas reguladas.

Explicé que la fundamentacién juridica de esta observacion se encuentra en las
circulares externas terminadas en 445 y 115 de la Superintendencia de Vigilancia.

Advirtié que, de no analizarse adecuadamente, la autoridad podria calificar estos
aportes como un descuento indirecto sobre la tarifa legal, lo que eventualmente
podria derivar en procesos administrativos o sanciones para las partes involucradas.
También sefalé que existe vulnerabilidad sobre esos recursos, en caso de una
auditorfa o de un cambio de criterio por parte de la autoridad de vigilancia.

Por ello, recomenda realizar un analisis juridico especializado en contratacion, con
el fin de determinar si esos aportes pueden estructurarse como mera liberalidaél 0 si
se encuentran vinculados directamente a la contraprestacion del servicio. Con base
en dicho analisis, sugiri6 ajustar la instrumentacion contractual correspondiente.

Evédoltgrif: especial de gestion contractual — Contrato de impermeabilizacion con

Seguidamente, el revisor fiscal presents las conclusiones generales de la auditoria
especial de gestion contractual sobre el contrato de impermeabilizacion suscrito con
ECODIA Disefio, Ingenieria y Arquitectura, ’

En primer lugar, dejo const

ancia de que la reunion informati i
ini i6 nativ
de Administracion promoy a previ

‘ a que el Consejo
i para poner en conocimiento de los

copropietarios la
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situacion del contrato ya venia siendo coordinada desde antes de que surgieran
olros comunicados o carteleras, y que ello era de su conocnmiefnlo. |ﬂdlC(? que |1a
intencion del Consejo y de la administracion era buscar un mecanismo para informar
a la comunidad sobre lo que estaba ocurriendo.

Manifesté que, desde la Revisoria Fiscal, también solicité que se pusiera”a
disposicion de la comunidad un repositorio digital con toda la mfor!nacr_on
contractual, y que se realizara una sesién informativa para que los propietarios
pudieran conocer el caso en detalle.

No obstante, sefiald que la reunién finalmente terminé siendo un escenario
confrontativo, en el que no se podia adoptar ninguna decisién de fondo. En ese
contexto, explicd que ello también sirve para justificar que no se hubiera convocado
una asamblea extraordinaria, pues el articulo 39 de la Ley 675 dispone que estas
solo deben realizarse cuando existan decisiones urgentes o imprevistas que
efectivamente sea necesario adoptar. A juicio del revisor fiscal, en ese momento no
existia una decision concreta que justificara el gasto adicional de otra asamblea, que
habria implicado duplicar costos, estimados aproximadamente en $11.000.000.

Manifesté que tanto la administracién como la revisoria fiscal tienen también la
responsabilidad de cuidar los recursos de la copropiedad, razén por la cual

considerd justificado no duplicar ese gasto en una asamblea extraordinaria en ese
momento.

El revisor fiscal aclaré que el analisis técnico y financiero detallado de la ejecucion
de la obra corresponde exclusivamente a la interventoria BRA Arquitectura Integral
o Conceptual, cuyos informes reposan en el expediente contractual y constituyen el
soporte técnico de muchas de las observaciones formuladas dentro del proceso.

Explipé que fn.enciona este punlo porque, segln indicéd, durante el desarrollo del
conflicto llegé incluso a recibir amenazas de ser demandado por el resultado de la

obra, situacion que considerd importante contextualizar en cuanto al alcance de sus
funciones.

El revisor fiscal continué indicando que, con base en los documentos revisados, la
administracion actud con diligencia al constituir el expediente contractual, promover
instancias de conciliacion ante juez de paz e iniciar formalmente la reclamacién ante
las asequradoras para la ejecucion de las pdlizas. De igual manera, manifestd que
el Consejo de Administracion realizé seguimiento activo y continuo a la situacién, 1o
cual, segun dijo, puede verificarse en las actas respectivas. '

No obstante, senald dos aspectos de mejora:;

1. La administracion no verifico oportunamente la certificacion de trabajo en alturas del
representante legal de la firma interventora, sefior Jorge Andrés Roa, situacion que
segun explicd, fue posteriormente subsanada.,

2. El Consejo de Administracion autorizdé el corte de obr

= . a No."T Tede A N
recomendacion expresa de no pago emitida por la interventoris sibr’ que
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aunque adoptada de buena fe, genero el primer desbalance entre recursos girados
Y ejecucion efectivamente verificada.

A pesar de lo anterior, el revisor fiscal enfatizé que ello no desvirtua el hecho central,
consistente en el incumplimiento contractual de ECODIA S.A.S., el cual, segun
expresg, se encuentra debidamente documentado por la interventoria.

Desde la perspectiva de la Revisoria Fiscal, indicd que lo relevante es que, al
momento del segundo pago, la copropiedad habia girado aproximadamente el
46,48% del valor del contrato, mientras que el avance real certificado era de apenas
27,73%, lo que generd una exposicién patrimonial que, segun afirmd, se encuentra
detallada en los informes de interventoria compartidos con la comunidad en la
carpeta digital.

Anadié que el tercer corte de obra no fue pagado, ¥ que la Revisoria Fiscal valora
positivamente esta decision como una medida de control.

En relacion con el contrato de impermeabilizacion, el revisor fiscal formuld las
siguientes recomendaciones:

* Que ningln corte de obra futuro sea aprobado sin el aval formal y escrito de la
interventoria, atendiendo sus recomendaciones de pago o no pago con la debida
motivacién contractual.

» Continuar y asegurar el tramite de reclamacion ante las aseguradoras, gestion que,
segun indico, ya fue iniciada.

« Adelantar las acciones juridicas necesarias para la recuperacion de recursos, en
caso de determinarse impactos adicionales.

» Establecer como practica permanente el reporte escrito a la Revisoria Fiscal de las
decisiones contractuales relevantes, con el fin de facilitar el ejercicio oportuno de la
fiscalizacion independiente.

El revisor fiscal precisé que el informe presentado por la administracion se suscribe
por separado y no hace parte de los estados financieros que son objeto directo de
auditoria par parte de la Revisoria Fiscal.

Informé igualmente que, a la fecha, las cuentas bancarias de la copropiedad no
presentan embargos.

Asimismo, senalé que, dado que la copropiedad no tiene personal contratado
dlrcctamcpte_, no le corresponde efectuar pagos directos de parafiscales. No
obstante, indicé que si verificé la existencia de controles para hacer seguimiento al

cumplimiento por parte de los contratistas en materia de seguridad social integral y
parafiscales.

También resallé que los hallazgos expuestos en el dictamen no fueron los unicos
detectados durante el afio, sino que se suman a otros identificados en informes
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previos de Revisoria Fiscal, frente a los cuales se realizaron observaciones y
seguimientos a la administracion para su implementacion o correccion,

El revisor fiscal indicd que, como resultado de sus informes, durante el afio se
adelantaron diversas mejoras, entre ellas:

* La estandarizacién de informes conforme a la norma técnica sectorial.

» Laimplementacion del cddigo de conducta de la NTS 605, relacionado con la ética
del administrador en propiedad horizontal.

« El inicio del censo de mascotas y el seguimiento de pdlizas para caninos
potencialmente peligrosos, en aplicacion del Decreto 380 del Ministerio de Defensa.

» Laimplementacion de un plan de trabajo conforme a la norma técnica sectorial.

« Laimplementacién de bitdcoras y planes de mantenimiento.

» Laadopcion del programa de prevencion y proteccion contra caidas en alturas, que
antes constituia un incumplimiento normativo.

» Actualizaciones a las politicas NIIF, conforme a las (ltimas orientaciones técnicas.

» La formalizacién del régimen de proteccion de datos personales, que antes no se
encontraba completo.

» Medidas de gobernanza y transparencia, entre ellas la garantia del derecho de
inspeccion sobre la documentacién del contrato con ECODIA vy la realizacion de la
sesion informativa con la comunidad.

Finalmente, informé que, durante el periodo, la Revisoria Fiscal emitié 12 informes,
evalug 544 aspectos, revis6 642 soportes y formuld 135 observaciones, ademas de
remitir boletines de actualizacion normativa y participar en tres eventos de
capacitacion, en cumplimiento de su deber legal de actualizacién profesional.

Con ello, dio por finalizado el informe de Revisoria Fiscal.

Pablo Rodriguez, identificado como propietario del apartamento 5-502, quien
pregunto si, en ese orden de ideas, los estados financieros debian entenderse como
aprobables con salvedad.

Frente a ello, el revisor fiscal respondio afirmativamente, indicando que la salvedad
recae Unicamente sobre el rubro de propiedad, planta y equipo, y que la aprobacién

deberia hacerse con ese alcance y, de ser posible, con compromiso expreso de
subsanacion dentro de un periodo determinado.

Posteriormente intervino el sefior Juan Carlos Lizarazo, identificado como
propietario del apartamento 502 de la Torre 13 segun la lectura en sala, quien

planteé que, si existe incumplimiento por parte de la empresa ECODIA, quisiera
saber si seria posible decretar la terminacion del contrato por incumplimiento.

Elrevisor fiscal respondié que él evalia el caso con base en los documentos puestos
a su disposicion y en los pronunciamientos técnicos de la interventoria, que es quien

debe hacer seguimiento a la parte técnica, financiera y operativa de ra, Senalo '
que, con base en esa documentacion, el incumplimiento le resulta) dlard’

debidamente soportado, especialmente porque el interventor wrego la a
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documentacion técnica, mientras que parte de la documentacion que debia aportar
el contratista no reposa en el expediente.

No habiéndose presentado més preguntas, se dejo agotado el punto
correspondiente al dictamen de Revisoria Fiscal y se continu6 con el siguiente punto
del orden del dia.

7. Presentacion y aprobacion de Estados Financieros a 31 de diciembre de 2025 (Se
adjunta haciendo parte integral de esta acta).

A continuacién, tomé la palabra la sefiora Sonia Bolivar, contadora de la

copropiedad, quien manifesto estar a cargo de la contabilidad desde hace un par de
anos.

Indicé que presentaria un resumen de las cifras contenidas en los estados

financieros que fueron enviados previamente a los correos electronicos de los
copropielarios,

Antes de entrar en las cifras, realizé una precisién frente a la observacion formulada
por la Revisoria Fiscal sobre propiedad, planta y equipo. Sefalé que, si bien
contablemente esos activos suelen registrarse en el grupo correspondiente a activos
fijos, en el caso de la copropiedad los bienes comunes no son divisibles
individualmente entre los copropietarios, razén por la cual, con base en una politica
contable adoptada desde el aio 2018, se han venido reconociendo en cuentas de
orden. Anadio que en los estados financieros aparecen identificados como bienes

comunes de la copropiedad y propiedad, planta Y equipo, y que sus valores estan
reflejados en la cobertura de la péliza del conjunto.

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

CONJUNTO RESIDENCIAL PORTAL DE PONTEVEDRA Ili 37
NIT.900.932.392-5
Libro Acta Asamblea General de Copropietarios PPIII-ASA

Pontevedralll

Efectivo o Equivalente al Efectivo -

93 595 293
5 o : T k70639972
26

G5.548

$- $20.000.000 $40.000.000 $60.000.000 $80.000.000 $100.000.000

® Davivienda Cta Aha No. 007100921365 EXTRA

8 Davivienda Cta Cle No. 4562 6993 R294

& Davivienda Cta Aho 473870240057 - caja menor
| Cajaen efectivo

Total Efectivo: $173,330,840

104 475 058

___ - T

, 47.297.200

INVERSIONES

67.969.441

$- $50.000.000 $100.000 000 $ 150.000.000
8 HDUCIA Banco de Occidente 100051234
u CDT Banco Davivienda
B COT Banco de Occidente

Total Inversiones - $219,741,699
ed

Entrando en materia, informé que la copropiedad cuenta con recursos distribuidos

en diferentes cuentas, precisamente con el fin de generar mndlmienmrﬁgg\ I\I
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En tal sentido, indicé que en cuentas de ahorro y cuenta corriente la copropiedad
tiene un saldo de $173.330.840.

Asimismo, informo que existen recursos colocados en fiducia y CDT, por un valor de
$219.741.000.

La contadora continué su exposicién sefialando que la liquidez de la copropiedad se
presenta en tres bloques.

En el primer bloque se agrupan las obligaciones corrientes de la copropiedad,
indicando que los proveedores se estan pagando dentro de! mismo periodo, razén
por la cual las cuentas por pagar corresponden Unicamente a servicios ptblicos, una
factura pendiente del mes de diciembre por concepto de mantenimiento y la
retencion en la fuente. También se incluyen en este blogue los anticipos por cuotas
de administracion, al tratarse de valores recibidos para vigencias futuras. En este
grupo se informo una liquidez aproximada de $65.000.000.

En lo correspondiente al fondo de imprevistos, recordd que el afio anterior la
asamblea aprobd el uso de algunos recursos para la obra. Explicé que, como dichos
recursos se encuentran en CDT vy fiducia, aparecen dentro del bloque de bancos,
pero en el patrimonio del fondo de imprevistos solo se reflejan $89.000.000. Sefiald
que, con el fin de generar mayores rendimientos, no se han hecho traslados a cuenta
corriente, sino que se han mantenido en fiducia y CDT. En este bloque indico una
liquidez aproximada de $83.000.000.

En el tercer blogue se ubican los valores comprometidos para la obra y demas
recursos asociados, incluyendo el CDT y los recaudos efectuados en cuenta de
ahorros para el pago del proyecto. Alli se encuentra la provision de la obra, los
valores relacionados con cubiertas, la retencion del contrato de obra y un saldo de
cuota extraordinaria de un afio anterior por $7.000.000. En este bloque informo que
se presenta un resultado negativo, dado que no se han realizado traslados para

futuras erogaciones.

En consecuencia, tomando los tres bloques en conjunto, la contadora indicé que la
copropiedad presenta una liquidez final de $89.000.000.
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La contadora informé que, tal como ya lo habia sefnalado la administracion, la cartera
presenté una reduccion del 46,39% frente al afio 2024. Preciso que hubo una
disminucion tanto en cuotas de administracion como en cobros juridicos, retroactivos
y otros costos asociados.

Se indicc’:-q.ue at‘{r] existe un saldo pendiente por recuperar por concepto de cuotas
de administracion, por valor de $3.535.700, junto con los intereses
correspondientes.

OIAN
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También se informé sobre la existencia de consignaciones por identificar en las dos
cuentas de recaudo, tanto de cuota de administracién como de cuota extraordinaria.
En este sentido, se reportd un valor de $1.595.000 en una de las cuentas y de
$1.788.300 en la ofra. Se explicd que en algunos casos existen referencias que
aparentemente corresponden a apartamentos del conjunto, pero Cuyos ocupantes o
propietarios manifiestan no haber realizado dichos pagos, situacion que podria
obedecer a equivocaciones de consignacién entre distintas etapas de Pontevedra.

La contadora informé que en acreedores comerciales existe un total por pagar de
$10.804.000, valor que corresponde principalmente a servicios publicos, servicios

técnicos, otros reintegros y retencion en la fuente. Sefalg que, en general, se trata
de un valor bajo en cuentas por pagar.

En cuanto a los fondos especiales, explico que alli se encuentra la provisién de obra
y el ingreso derivado del reclamo del seguro por el ascensor, que ya habia sido
mencionado por la administracién y la Revisoria Fiscal. Precisé que el valor
reconocido asciende a $48.000.000, menos el deducible, por lo cual en la
contabilidad aparece un saldo de $47.297.000, el cual se encuentra en CDT.,

También explicé que, en el afio 2024, dicho in
no operacional, mientras que en 2025 se llevé
aparece de |a misma manera al comparar los r

greso se registré como otro ingreso
COmo provisién, razon por la cual no
esullados de ambos ejercicios,

La contadora se_ﬁalé que, por concepto de cuota
proyecto de cubiertas y adoquines, el valor proyectado ascendia a $292.000.000.
Indicé que existe una cartera pendiente de $3.

i i 535.000, por lo cual el recaudo
efectivo alcanzd aproximadamente $289.000.000, equivalente al 98,79% del total de
la cuota extraordinaria. '

extraordinaria aprobada para el

i
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Afadid que también se cuentan otros valores aprobados, como los recursos
provenientes del fondo de imprevistos, por $85.800.000, y los rendimientos de CDT,
por $2.759.000.
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Con base en ello, manifesté que, descantando el valor ya ejecutado, se cuenta con
un saldo de aproximadamente $134.682.547 por utilizar.

Recordd ademas que en las revelaciones entregadas previamente a la asamblea se
detallaba la ejecucién de aproximadamente $243.137.628, cifra que corresponde a
lo efectivamente ejecutado hasta ese momento, incluyendo pagos del contrato,
servicios adicionales, la evaluacion inicial de términos de referencia y otros
conceptos asociados al proyecto.

En cuanto a la ejecucion del gasto, la contadora informé que se presenté una
sobreejecucién en vigilancia, derivada de los cambios regulatorios ocurridos durante
el afo, asi como una no ejecucion o ahorro en servicios publicos.

También indicoO que en el rubro de mantenimientos hubo sobreejecuciones,
particularmente en repuestos de puertas, repuestos de ascensores, repuestos de
equipos eléctricos y mantenimiento de zonas comunes.

En el rubro de otros gastos también se presentd una sobreejecucion, destacandose
principalmente:

La asamblea del afo anterior, que fue mas extensa de lo previsto.
Compra de matas,

Transportes.

Gastos por reintegrar de seguro, relacionados con el vehiculo mencionado en la
asamblea, aunque aclaré que este valor se cruza con el ingreso del respectivo
siniestro.
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Precisé que la sobreejecucion en el rubro de mantenimientos fue de $9.527.000, y
en el rubro de otros gastos de $4.507.000.

La contadora informé que el 97,05% de la distribucion del gasto corresponde a

expensas o0 rubros de administracion, siendo el de mayor impacto dentro de los
ingresos de la copropiedad.

También indicé que existen ingresos no operacionales, entre ellos:

Rendimientos financieros por $6.240.000. :
Uso de zonas comunes, especificamente barbecue y salén social, por $16.000.000.

Resultado del ejercicio

Ingresos vs Gastos
“OPERACIONAL -NQ OPERACIONAL

Resultado:

$11,215,815

Finalmente, la contadora informé que, al cierre del ejercicio, la copropiedad present6

un resultado positivo de $11.215.815, es decir, que durante el afio los ingresos
fueron superiores a los gastos.

Con ello, dio por terminada su exposicién.

En este punto, un asambleista recordé que el revisor fiscal habia solicitado que se
definiera una fecha o plazo para subsanar la salvedad relacionada con propiedad,
planta y equipo.

Aclaraciones sobre |a salvedad de propiedad, planta y equipo

Frente a esa inquietud, la contadora explicéd que no se trata simplemente de hacer

un registro contable inmediato, sino que seria necesario adelantar un inventario
fisico, identificar y plaquetear cada elemento de la copropiedad y surtir un proceso
téenico que no puede realizarse en un mes, sino que requiere un plazo prudencial.
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Agrego que, conforme a la politica contable vigente, los elementos menores a 50
UVT se llevan directamente al gaslo de cada afio, mienlras que Ios_blepes de mayor
valor se registran como activo fijo y se deprecian con el tiempo. S.enalo'que algunos
de los Ultimos bienes adquiridos, como elementos para el gimnasio, sf fueron

registrados en la contabilidad, pero actualmente aparecen totalmente depreciados,
aunque sigan en uso.

En consecuencia, indicé que la salvedad formulada por el revisor fiscal esta
soportada en un criterio técnico profesional, pero que la copropiedad también cuenta

con una politica contable bajo la cual se ha venido manejando el tema de propiedad,
planta y equipo.

A continuacion, la administracion complementd la explicacion indicando que, en lo
referente a la asegurabilidad, cuando la copropiedad contrata la péliza de areas
comunes se soporta en un avalio, de modo que, en caso de dafio de algun
elemento, la aseguradora aplicara la depreciacion y el demérito correspondiente,
pero los bienes si se encuentran protegidos dentro del avalio.

La administracion agregé que lo que solicita el revisor fiscal es que se contrate un
perito para que valore elementos ya depreciados y se les asigne un valor de

referencia, mientras que actualmente estos se manejan en cuentas de orden,
conforme a la politica explicada por la contadora.

Finalmente, la presidencia pregunto cual seria la propuesta concreta frente a este
item. La respuesta de la administracion fue que, si la Revisoria Fiscal actual
considera pertinente que se contrate un perito y se realice el avaltio de dichos

elementos, habria que adelantar esa gestion para dar cumplimiento a la observacion
formulada.

En relacion con la salvedad formulada por la Revisoria Fiscal sobre el
reconocimiento de propiedad, planta y equipo, la administracion indicd que la

ejecucion de dicha recomendacién implica unos costos y que, en caso de aprobarse
los estados financieros con esa salvedad, se adelantaria |a gestion correspondiente
tan pronto como fuera posible.

Acto seguido, un asambleista manifesto que, si esa tarea debla desarrollarse, la
administracion deberia presentar un plan de trabajo especifico, debidame'nte
estructurado, e informarlo a toda la copropiedad mediante circular, con el fin de que
los propietarios pudieran hacer seguimiento a su ejecucion. Frente a ello, se aclaré
que los estados financieros no se modificarian de manera '

ancie : inmediata y que, en caso
de presentarse algun ajuste derivado de ese proceso, este se reflejaria en el periodo
siguiente.

Posteriormente intervino el sefor William Ve

quien manifesto que la asamblea no debla enredarse en una Cuestion que, a su

juicio, era sencilla. Sefalé que el hallazgo del revisor fiscal consistia en realizar un
inventario de equipos como los del gimnasio, sillag

= y otros bienes que val rhsi G%\ N
por los estados financieros y que actualmente se encuentran d wbd En
prect _
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consecuencia, considerd que no se justifica incurrir en un co«?'lo adicional para
avaluar bienes que eslan a la vista y que son faciimente identificables. F?or ello,
solicito respetuosamente a la asamblea que se votaran los estados financieros tal
como habian sido presentados.

A continuacion, la sra Audry Mendoza del Consejo de Administracigin, se indicd que
internamente ya se habia hecho esa misma apreciacion y que precisamente ese fue
uno de los puntos de desacuerdo con el revisor fiscal. Se sefnalé que, desde esa
optica, tampoco se consideraba justificado hacer un gasto adicional en un perito
para valorar activos que ya estan depreciados, especialmente si se trata de bienes
cuyo valor no supera los dos millones de pesos, cOmo se estaba comentando en |a
discusion,

Frente a ello. el revisor fiscal hizo una aclaracion. Indicé que la asamblea si podia
aprobar los estados financieros y que él comprendia la postura expresada tanto por
integrantes del Consejo como por la administracion; sin embargo, precisé que su
obligacion no es discutir con las personas, sino conceptuar conforme a la norma,
especificamente conforme al Decreto 2420 de 2015, anexo 3, el cual, segun sefialo,
establece que esos bienes deben reconocerse. Explicé ademas que, para apoyar
esa labor, remitio previamente un manual sobre la forma de subsanar el hallazgo.

El revisor fiscal aclaré que no es obligatorio contratar a un tercero o a un perito para
adelantar ese reconocimiento, pues la misma copropiedad podria hacerio
directamente. No obstante, adviftié que, en ese caso, se debe actuar con rigor
técnico al momento de asignar valores y reconocer lo que corresponda conforme a
la norma. Enfatizo también que debe tenerse especial cuidado con el concepto de
materialidad, pues en propiedad horizontal suele afirmarse que ciertos bienes son
inmateriales de manera aislada —por ejemplo, una impresora, un computador o un
equipo de pesas—, cuando en realidad la contabilidad también exige analizar las
partidas en conjunto. Senalé que, si la copropiedad decide no reconocer esos
bienes, entonces debe dejar formalmente establecido un criterio y un monto que
sustente por qué no se ajusta a la norma ni a los principios contables. Concluyé

reiterando que su dictamen fue emitido con base en la norma y no en una
apreciacion personal.

Luego de esta aclaracion, la presidencia de la asamblea sefialo que, para dar
celeridad al tema, la administracién debia presentar esa propuesta de plan de
trabajo, y que seria el proximo Consejo de Administracion quien deberia evaluarla e

informar a toda Ia‘cmnunidad, mediante comunicado, cual seria la decision adoptada
frente a la ejecucion de dicha recomendacion.,

SE SOMETE A VOTACION.
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Se aprueba por la opcién uno (1) “Si” con un 84.95% de coeficiente de copropiedad
8. Aprobacién del Proyecto de presupuesto para el afio 2026

Acto seguido, la presidencia cedio el uso de la palabra a la contadora para Ia presentacion
del proyecto de presupuesto del afio 2026.

La contadora informd que el presupuesto ya habia sido remitido previamente dentro del
paquete de informacion enviado a los copropietarios y que, en esta oportunidad, se
presentaria un resumen general. Sefald que el incremento aplicado en enero fue del 14%
y que la proyeccion presupuestal planteada consistia en mantener ese mismo porcentaje,
ajustando varios factores. No obstante, aclaré que para logrario se esta contemplando un
punto fundamental: tomar recursos de excedentes de ejercicios anteriores con el fin de
nivelar el presupuesto y evitar que la cuota de administracidn se incremente mas alla de
ese porcentaje.

CONSUNTS RELIDENTLAL PORTAL DE PONTEVECRA B

FRCPEDAD RORDZONTAL g
T 800 792 8274
FRESUPUESTD 2024
EEOIOON PRESUPLESTAL OPERAQORAL
: . _o? : . : 2026 y
. - . ==
ORESOS OPERACIOMAM BT Prasusuesis, e : 5 he L Maes |l ko lml“hﬂl‘_"{
TR Sk AOVTE AT TETS IS 287 1 BT VER S OB o412 I IT% 159 0L WD 1 908 %I e00 234 0 & DX \
Se—— BN~ fpertin Bty W L R L
TOTAL MCAESOS CACRASIONALES VTSR \STAM2 13260 ssen 19736676 1EEREWSII 21203673 12888
! P g -
GASTOS OPERACIONALES Provepuesie . Blacucidn | Varickind 4 emcutads  Mes ] st venecdng % emcue
:-_-."_ I‘,) .’ o <3
S vl : g R o
s 275 713 -5 % 308 VEETET 2am
Asts € | 5T <L OX _ < O o :l o E WS ';
Totn heneranet CIRAIEN 1SS 2274pce Wsy  izmezsar 184y Tes u;.m;’ 1aman

O IAN

Direccion Seccional Impuestos Bogota
Divisidn de Servicio al Ciudadano
Registro de Libros de Contabilidad
1.32 260

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

Pontevedralll

0Ba A28 120193140 S 219 T4s [T 3%
Péliza de Seguros Areas Comunes 120373394 120333M 0 onpoe _J3
:Mﬂmmm 06072572 TI485T174 -0 BMEO! 101.25% 76 2%0 000 g&:mg:ﬁi 229-::876 78.00%
. 2 7302 1747 62 A 17 20
ks B I Ioes  an s wga b
Freote ¢ se g 0an %2 Y L . — - —
Totat “W‘:" de servictes 932600874 B41399314  DTWR.140 10094% DEE26.157 1.195 902.966 244502 881 2997
SERVICIOS PUBLICOS
Atueducta £ 2432957 7242630 1010567 ET.76% 650 €25 7807 s-‘r 55493:: 7
o’ M 5650 Q7726 EST 74671% 10096481 12157775 09N 14 9 00k
Ererys 14910 817 112106650 2 lind Pt %0 801 b
ki i  Tess TTiamEN TRRNTAT BTN TSN
Tetal serviclos pubiicos 161007619 122492181 08.815.424 TESA% 11022261 132287427 87 —a—
MANTENIMIENTD ’ T r—
Manterimienta 2on3s comunes ISS1T61  2DMINO TAOIMI M 1500003 ;::‘;E :: ; ;;; ,:E -5?2:
Materements de a5cerasres 601222 601216 3 100,00% 3 .13 5] b i S - ‘.'wn
Majtenments tanque 30U 2,790 099 1666000 1133992 49.50% 143914 1750 958 oo £17%
Remuestos ascensr 22537700 290009030 -f 4A? 230 128.75% 2500000 30000 000 o 3 i.j\
m3 26 043 50,7 209 704 251€447 122111 £10%
Mattermiento planta eléctnica 470379 2334336 23X Py Py 1 -
Cumbustitie planta 846439 ] B46 439 0.00% 41 E6T S0C 000 200 000 007%
s o B g
Matenerients SquIpDs elEctrtnicos -preventvo 14 280 C00 15 192 130 -912 730 106.3?1'. 865 17 7 ‘332 ?.El -7 “?g 332 -4;.: ::
Manterimentn sistama hidrsulco 9282 C00 8201656 1080144 88,36% 718 345 85%2 El nbed i i
SPOVICO Y Man®o Pagina wet § 783 900 6082429 -9 5N 109,16% 532719 bﬁf B3 #1020 5.13%
Marterimaerta puertas 0 WBE00 228 #00 100,00% 20039 240 464 11662 517%
Repuestos equpos etectrinicoy 1725000 7197470 -5472470 417.24% 5‘3'_9 789 7 '13? 4:0 1] o.?*m
Repupstos PIgrusens 3685 787 2431451 125533 £5.95% 217955 2555 445 124 00 517%
Manterimisnta rec contrancentios 2570 000 2332400 V23600 63.3M% 2043279 2431352 18932 S ‘i”"
Maneramienlo #oUge0 gInnasy 2.360 000 1 595 000 763 000 E7.59% 139629 167€ 243 81349 2.12%
Cedfitacion ascarsores 1957 2850 1877 800 279 650 8571% 146 9255 1763473 A5473 5 13-.
Manterumients equipo de comput 500 COD o 500 000 D00% 0 ) ] 5 a 0.00%
WITErTEniD sofware CONGaDe HsCo 630 261 630 326 35 99 99% 55 206 6E14T3 32147 512%
Ucencias Mrosof 322110 457800 -135 690 142,13% 40 0% 431148 2348 510%
Ferargs y martemmeento extmtnres (71 unidades) 12330748 1082 303 249 443 B1233% 94 722 1137.3¢C 59 198 3.90%
Manterimento pozos eyect caja aguat negras 3200 co0 2350 coa 8350 020 7344% 2058 2469 E50 113 850 ERBEY
Repuestos grmaaso 2000C00 3050000 -1060000 15300% 194 375 23932500  -727400 -23771%
Repuedos puertas 137463 4030 €67 .2 706 238 296,87% 37416 4283931 06124 5.10%
Cenmoatitn pLenas vehicular 452 200 478 400 23600 KEWEES 3750 450 243 21848 5.10%
Elementos siectricas 2409 000 1022 £00 563 400 T644% 160 680 1928 165 93565 5,10%
Matenales § 000 000 216EC0 -215 B0 104,34% 456,905 £4B2 657 266 057 5.10%
Dotacion etuspos y herramentas | 5 090 W 100 329 /W 3349y 159210 1836514 89214 8,70%
Sefalacion sistema evacuacibn .. 4000000 2974CL0 _ 1024 0Z0 74.35% WOSE0 3126725 151725 S10%
Temal mantenimiente (152392787 161520626  8521BI9  10625% 12866624 164099491 7521134 464N
CTROS QASTOS
(339108 A5Amnieas 5000000 11136061 <2 108 D6 12340% 866 A6T 11 A OO0 493939
Cesorasidn Hatoween &y naagse S 000 033 & 157568 632122 03.29% 332333 4 005 00 167 28
Everlos 10000000 10278741 .278 141 10279% 833333 10000000  -278 749
Elemerics o6 25e0 y cafetena 19624935 10656 590 257045 07 64% 916667 11000000 S33cto
Papeteria y fototopias 1259 000 1373046 143046 111.44% 1M6E6T 1 400 000 6954
Transportes 1000 Da0 1440100 440100 144 01% 125 000 1 500 000 £9 600
COMpra plantas y 30ond jargin (R ] 2336 162 -1 88k 162 298271% 208 333 2500 G0 13838
SG.§S” . A%999 3AMBI0 041 6Eq BA%% _ 1a1&s? 1700000 1778320
Total otros gastos L B2344977 44356686 2621769 105864 641667 43700000 -1.166696
FINANCIEROS
Gastos Bancancs __ 710828 3306034 266273 HI0% 233559 3424707 sepern 5.10%
Total gastos financleros 7470828 2306094 3864734 4610%  2B9E33 3474707 163612 8.10%
BRFQUENTONR PORPRONTC PA00 (ISOSSAIE 1463N00 3691862 prssn 14072198 169369503 21872600 yagen
TOTAL GASTOS OPERACIONALES 1704990921 1677196972 27796 800 3374 164419541 1.977.039.497 295877 861 17.64%

DEFICIT DEL PRESENTE BJERCICIO

AT 40044 19,
OPERACIONAL . B e N,
EJECUCION PRESUPUESTAL MO OPERACIONAL
- S
INCRESOS NO OPERACIONALES ‘Pnlupunto Ejecucién |Vanaciing |y ejecutado
ueereses por mora 0 6514100 %2100 ne
Pargueaderoy T513 149 4560000 2933148 60.95%
Rerilimasrdm € rlereses 0 B9 174 BT ne
0 aatn comunal y BEG 12 00C 000 Ve B159%7  4@19647 140.17%
1arptas vencudares U LEAN L] =131 U ' e
Lt gepnistng o 2400000 -2400 000 nc
Conugnaf ones por Kentnc s no reciamanng o B4G 700 B4s 700 ne
Ctras Ingre s 0 21768327 2176877 ne

T0I2065 0499800 G4620 P00 228.B5%

o 0
4011, 4913380
0 i
1265167 15 182000
0 U

200 poo 2200 po0
[\]

0 0

Powered by CamScanner

Variscidn3

I ]

5448 100
233 580
-85 T

1 837 991
<191 000
0

B46 700
<2176 8§37

e
SIS
S0

- 100 (0%
9.4%

10U I
0.,00%

00 U.

- 120 0U%


https://v3.camscanner.com/user/download

CONJUNTO RESIDENCIAL PORTAL DE PONTEVEDRA Il 42

NIT.900.932.392-5
Libro Acta Asamblea General de Copropietarios PPIII-ASA

™S : ’
Fontevedralll

L0 e wpem T =

A I.:"'\ e "‘ AUTAI00Y PN TR P ne se sl ELJUURES b2 U 100 00%

ey P s Todl N0 g '’ 3me 2769 ne 0_ 0 2769 10 00%
WNCRESOS NO CPERACIONALES ATAEC 442  J41ETATT 1222248 7200% 7072965 458533 80202403 145 26%

. T T =T I I I i

GASTOS NO OPERACIONALES ;Pr“upl.uml Ejecucion lv-mnnsj 1, ejecutado !} Mes | Al |Varackn$ |% eecutada |

IRt v e — i — e - _i“‘"‘—““‘“ —_——t

LATIDS RN SegurD 20035 (Cmures D 1985500 1985500 ne 0 o TaETn e

:~-.~-=: GasiDs Oe mercyios arteniores o 1209100 -1208109 ne 0 0 120 0%

NISE X ped e 1 L0 [ - g %G G008 AL, ‘g 2. 0 10 0%

TOTAL GASTOS NO OPERACIONALES 2 21489849 199667 re. 0 0 2199659 150 0o%

EYCEDENTE DEL PRESENTE = t T S

DPSRAZIOMAL RIERCIGI0 M0 ATascasy  08TECE 16472873 6S29% 7002965 S4395ER0 S1403CT2 172N

Posteriormente, expuso la estructura general de los gastos por bloques, asi:

Honorarios: incremento del 13,54%, con una participacion del 7,82% sobre el valor

total del presupuesto.
+ Poliza de areas comunes: incremento del 8,16%,
el gasto total.
Contratos de servicios: incremento del 25,97%, con un impacto del 60,11% sobre el
total del gasto. En este rubro se preciso que el mayor peso corresponde al tema de
vigilancia, tanto interna como del Frente de Seguridad, y que se evaluaron varias
alternativas, concluyéndose que lo mas conveniente era mantener el mismo

esquema actual.
« Servicios publicos: incremento del 7,98
total, teniendo en cuenta que el ano anteri

presupueslada.
. Mantenimientos: decrecimiento del 4,64%, con un impacto del 7,83% sabre el gasto

total. Se explicd que este ajuste obedece principalmente al comportamiento del
rubro de repuestos, que fue el que llevo al tope la ejecucion del afio anterior.
Otros gastos: decrecimiento del 6,73%, con un impacto del 2,21% frente al gasto

con un impacto del 6,60% sobre

%, con un impacto del 6,70% sobre el gasto
or hubo una ejecucién inferior a la

total.
. Gastos financieros: incremento del 5,1%, con un impacto del 0,18% sobre el gasto
total.
con un impacto del 8,56%

Descuento por pronto pago: incremento del 14,88%,

sobre el gasto total.
Gastos de ejercicios anteriores: se indicé que en 2025 no se esta contemplando

este rubro, a diferencia del ano anterior, cuando se presenté un valor de $1 .214.000,
correspondiente principalmente a descuentos por pronta pago aplicados a
consignaciones antiguas que aparecian por identificar y respecto de las cuales se

hizo reversion de intereses.

Con base en ello, la contadora explico la proyeccion de los ingresos, asi:

Cuotas de administracion: incremento del 14%.

. Intereses de mora: no se contemplan en mayor proporcion, en atencion a que la

cartera viene disminuyendo. |
. Parqueaderos: ingreso proyectado de $4.813.000. | N
Direccién Seccional Impues:osfﬁoié
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» Fondo restringido o fondo de imprevistos: valor de $19.923.000, aclarando que este
rubro se toma dentro de la cuota de administracion y por eso aparece como un
menor valor dentro de |la presentacion.

» Ingreso no operacional: $17.582.000, correspondiente principalmente a descuentos
por operacion.

* Uso de excedentes: se propone tomar $62.000.000 de los excedentes para nivelar
el presupuesto. La contadora advirtio expresamente que, si no se aprueba el uso de

esos 62 millones de pesos, la cuota de administracion no quedaria en 14% sino en
18%.

Posteriormente, se mostraron algunos ejemplos del impacto de la cuota de
administracion sobre distintos coeficientes. Se aclaré que solo se estaban
presentando lres items de referencia, dado que el conjunto maneja varios
coeficientes. En ese sentido, se indicé que:

» En el mayor coeficiente, la cuota pasaria de $740.000 a $843.600, y aplicando el
descuento del 10% quedaria en $759.200.

+ En el coeficiente de menor valor, la cuota pasaria de $273.000 a $311.200, y con
descuento quedaria en $280.100.

Abierto el espacio para observaciones, un asambleista pregunté por qué el rubro de
honorarios presenta un incremento del 14,62%, sefialando que ese aumento no
parece estar indexado ni al salario minimo ni al IPC, el cual, seguin manifestd, fue
del 5,62%, razdn por la cual consideré exagerado ese incremento.

Frente a ello, la contadora respondié que ese porcentaje surge de un promedio entre
el salario y el IPC, con el proposito de evitar un impacto aun mayor, teniendo en
cuenta que algunos honorarios también estan afectados por el costo de la seguridad
social. Sefial6 que esa fue la base utilizada para estructurar esa proyeccion.

En respuesta a la inquietud planteada sobre los contratos y su forma de
actualizacion, se indico que dichos contratos no tienen una indexacién directa al
IPC. Frente a ello, el interviniente observd que, tratandose de contratos de
renovacion automatica, lo normal seria que su incremento se ajustara al IPC.

Posteriormente, otro asambleista solicité que se explicara con mayor detalle la
composicion de los distintos rubros del presupuesto, particularmente en los

componentes de administracién, seguridad y servicios generales, con el fin de
entender mejor como quedé estructurada la proyeccién.

Frente a ello, la contadora indicé que procederia a leer |a composicion de los rubros,
debido a que en la diapositiva los nimeros resultaban demasiado pequerios para su
correcta visualizacion. En ese sentido, informé que en el rubro de honorarios se
contemplaron los siguientes incrementos:

« Revisoria fiscal: 10%

« Administracion: 14 88%
« Contabilidad: 10%
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Precis6 ademas que en ese rubro no se estaba contemplando el tema de asesor(a
juridica.

En cuanto a contratos de servicios, informé que los incrementos proyectados son
los siguientes:

» Servicio de vigilancia: 28%
» Aseo general: 17,30%
« Frente de seguridad: 27%

Respecto de los servicios publicos, indicd que se proyectd un incremento
aproximado del:

» Acueducto: 7,8%
» Teléfono y energia: 8%

En el rubro de mantenimientos, explicé que la mayoria de los conceptos se
proyeclaron con base en el IPC, salvo el mantenimiento de zonas comunes, que

presenta una excepcion por decrecimiento, en atencion a la ejecucion observada
durante el afo anterior.

En el rubro de otros gastos diversas, sefalé que el gasto de asamblea asciende a
$11.600.000, con un incremento del 4,45% frente al afio anterior. Afiadié que los
demas items de este bloque, tales como decoracién de Halloween y Navidad,
eventos, elementos de aseo, cafeteria, papeleria, transportes, compra de matas,

abono de jardines, sistema de gestion y reintegros de gastos de seguro, no superan
el 5% de incremento.

La contadora precisd que, dentro del rubro de honor
corresponde al contrato de administracién, con el 14,88%, explicando que ello

obedece a que existe una persona de tiempo completo dedicada a la atencién de la
copropiedad, aun cuando el servicio se preste de manera tercerizada.

arios, el mayor impacto

Frente a este punto, la agntinislracidn. explico que, aunque existe una carga
prestacional y el salario minimo tuvo un Incremento cercano al 23%, la proyeccion

del contrato de administracion no se hizo sobre ese porcentaje, sino sobre un 14%,
con el fin de moderar el impacto.

Se indico que la empresa administradora cuenta con mas de un
servicios casi a diario para atender solicitud
el porcentaje finalmente proyect
incremento salarial y el IPC, busc

a persona prestando
es e incidentes de la copropiedad, y que
ado se obtuvo como una nivelacion entre el
ando que no hubiera un ajuste ain mayor.

Asinusrno, se recordd que el Presupuesto propuesto incorpora el uso de
§62.000.000 de excedentes de ejercicios anteriores, precisamente para evitar que

la cuota de administracién se dispare por encima del 14% N"
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La administracién reiteré que el rubro de vigilancia se encuentra reglamentado por
la Superintendencia de Vigilancia y Seguridad Privada y que el impacto de este
servicio en el presupuesto total de a copropiedad es del 66%.

Explicé que, aunque inicialmente se hablaba de un incremento del 28%, el impacto
real del ajuste proyectado para 2026 se relaciona con la implementacion de la
reduccién de jornada laboral derivada de |a Ley 2101, que reducira progresivamente
la jornada hasta 42 horas semanales, lo que implica un aumento en horas extras. A
ello se suma el impacto de la reforma laboral sobre los recargos nocturnos y festivos,
que comienzan a generar mayores cOStos desde horas mas tempranas del dia.

La administracion senald que, por ello, aunque el incremento puede parecer
elevado, en realidad obedece a factores normativos externos que estan afectando
a todas las copropiedades. Preciso que la decision tomada con el Consejo de
Administracion fue no sacrificar la seguridad, ni interna ni externa, y por €so se
acudio al uso de excedentes para amortiguar el impacto en la cuota.

A continuacion, la sra Audry Mendoza integrante del Consejo de Administracion hizo
una aclaracién adicional, indicando que el contrato de administracion ya
contemplaba desde su origen un incremento anual atado al salario minimo.

Explicé que, teniendo en cuenta gue el incremento del salario minimo para el ano
fue inesperadamente alto, el Consejo acudio a la administracion para pedir que
revisara dicho ajuste, a pesar de que contractualmente podia incrementarse en un
porcentaje cercano al 23,7%. Sefiald que, como resultado de esa gestion, se llegd
a un acuerdo para limitar el incremento al 14,87% y no al valor maximo originalmente
previsto en el contrato.

Posteriormente, una asambleista preguntd si ese incremento del contrato no
correspondia al mes de octubre, teniendo en cuenta que el contrato tendria
vencimiento anual. Frente a ello se aclaré que el incremento contractual se aplica
cada mes de enero, de acuerdo con el incremento del salario minimo, y que en
octubre aun no se conocia cual seria ese porcentaje.

Seguidamente intervino el sefior Samuel Gutiérrez, residente de la Torre 3,
apartamento 802, quien solicité a la administracion revisar cuidadosamente si la
empresa de seguridad esta cumpliendo realmente con los salarios que debe pagar
a sus vigilantes, sefalando que, con el incremento proyectado, un vigilante deberia
estar devengando un ingreso superior a $2.200.000. Solicité verificar que no se
estén pagando valores inferiores, como por ejemplo $1.900.000.

A continuacién, intervino el sefior Jests Diaz, residente de la Torre 7,
apartamento 703, quien pfcgunlo si la clausula contractual que ata el incremento
del contrato de administracion al salario minimo puede ser madificada, teniendo en

cuenta la posibilidad de que en el futuro vuelvan a presentarse incrementos
significativos.
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Manifestd también, desde el sentido comin y la experiencia cotidiana, que |a
mayoria de los conceptos del presupuesto parecen haber subido por encimg del
10%, mientras que los ingresos de muchas personas no lo han hecho en esa misma
proporcién, lo que hace dificil asumir aumentos de esa magnitud. En ese sentido,
sugirié buscar la forma de que, en adelante, las cuotas no sigan aumentando por
encima del 10%.

Frente a ello, la presidencia de la asamblea manifesté estar de acuerdo en que se
trata de un tema de negociacion contractual que debe quedar como tarea para el
proximo Consejo de Administracion. Afadié que esa renegociacion no solo deberia
abarcar el contrato de administracion, sino también otros contratos relevantes, como
el de aseo y el de vigilancia, dado que esos rubros pesan fuertemente dentro del
presupuesto,

La presidencia sefialé ademas que los llamados “valores adicionales” o beneficios
que entregan las compariias de vigilancia en realidad terminan incorporandose por
olra via dentro del contrato, razén por la cual seria preferible renegociar condiciones
de manera mds transparente, incluso renunciando a ciertos adicionales si ello
permite reducir el valor base del servicio.

El revisor fiscal intervino brevemente para hacer una reflexién, indicando que
cuando la comunidad busca reducir costos, debe concentrarse en los rubros que
realmente representan el mayor porcentaje del presupuesto, como vigilancia, aseo,

mantenimientos y seguros, y no Unicamente en los honorarios de los profesionales
que acompanan la gestion,

Senalo, a titulo personal, que como profesional no estaria dispuesto a trabajar por
menos del salario minimo, y mucho menos auditando un presupuesto cercano a
$1.973 millones, y que, si se mira en términos porcentuales, el impacto de los
honorarios profesionales sobre el total del presupuesto resulta relativamente menor

frente a otros rubros. Aclard que su comentario lo hacia Unicamente como una
reflexion profesional,

Finalmente, la contadora indicé que, en efecto,
los cuales si se evité un incremento del 10%
precisamente por tratarse de servicios profesio
dedicacién exclusiva.

hubo algunos contratos respecto de
Y se manejaron mas cerca del IPC,
nales o de prestacion de servicios sin

En cuanto a la prestacion de servicios de|
este habia solicitado un ajuste, pero en ese
lo cual la continuacién del debate sobre el
parte.

revisor fiscal, indico que, efectivamente,
punto la transcripcion se interrumpe, por
presupuesto 2026 seguiré en la siguiente

En continuacién de la explicacién sob

administracion precis6 que, si bien algunos contratos habrian podido incrementarse
hasta en un 23%, en el caso de la Reviso

: soria Fiscal y de la contabilidad se logré .
acordar un incremento del 10%, por considerar que ese era el nivel max qué N
copropiedad podia asumir razonablemente. Asimismo, se indico &uﬂ ; otros
Direccién Seccional Impuestos sn%olé
Divisién de Servicio al C:udadgnd
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contratos respecto de los cuales incluso se opt6 por postergar ciertas recurrencias
mensuales, al no considerarse indispensable mantenerlas con la periodicidad
anterior, lo cual permitio reducir parcialmente el impacto del presupuesto.

No obstante, la administracién aclaré que el rubro en el que no se quiso sacrificar
cobertura ni reducir el esquema fue el de seguridad, por considerarlo directamente
relacionado con la integridad y calidad humana de quienes habi?an la copropiedad.
Se reiteré que ese es, ademas, un servicio sometido a regulacién y tarifas fijadas
por la autoridad competente, razén por la cual no resulta faciimente negociable.

Intervino la sefiora Diana Aldana, residente de la Torre 3, apartamento 1002,
quien manifestd que, si bien las tarifas de vigilancia estan reguladas y ademas se
han visto impactadas por la reforma laboral, también podrian explorarse alternativas
tecnoldgicas, como el aumento de cdmaras o la implementacién de otros sistemas,
que eventualmente permitieran reducir uno o dos vigilantes sin afectar la seguridad
general del conjunto.

Frente a ello, el sr Fredy Cepeda le respondi6é que efectivamente algunas empresas
han optado por reducir personal apoyandose en tecnologfia, pero que ello implica
una inversion considerable.

En relacion con lo anterior, se informé que personalmente ya se encontraban
programadas visitas técnicas para la semana siguicnte, con el fin de revisar
propuestas de vigilancia apoyada en inleligencia artificial. Se indicd que, £p
experiencias laborales previas, este tipo de proyectos ha Rermii}p‘q;reﬂmcﬂ‘iat‘?F‘s\.‘,?Q,i

3 L . ] i
dentro del esquema de scguridad, gungqualasnars@Bwiiitial buedeinadt oy =
e O s pua T elndmar@ Lol pugeindiadl _ nyy
aramagdas visias yaca en inteligenc armitido reduc’
E:f 2xpico.qye, ﬂglb*%ﬂ?f’f:?dggf{? Upe gd.ipsaj@*?‘.@%@'g; ﬁ?{;gﬁq@ﬁ!ﬁ?ﬂ’?flu al, la
Inversion requeridalpuéde’ siperar, Jos, $400.000/000, por o cual ello tendria qaue
!}?-19!3%5?muammﬁéﬁé%pe'cﬁico. No obstante, se sefialo que.laidea s’ récorrer
varios prqveedort_as y anallzrar qué solyciones seajastan Mejor a las necesidades de
la coprapiedad, smm;iqﬁé‘ﬂ‘é UAo de los proyectos que se tienen contemplados dentro
dé1 Consejo de Administracion.

Ante e_lio. se manifestb d_e:sde la asamblea que, con los valores tan altos del contrato
de vigilancia, una inversion de ese tipo podria recuperarse en menos de un ano.

No gresenténdosa mas observaciones sobre este punto, la presidencia preguntd si
habia alguna otra observacion con respecto al presupuesto.

SE SOMETE A VOTACION

r

A

S
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Se aprueba por la opcidn uno (1) “Si” con un 81.24% de coeficiente de copropiedad.

Antes del cierre definitivo, intervino el sefior Cristian, quien solicité una aclaracion
practica sobre el significado de esa aprobacion. Indicé que la inquietud de varios
asistentes consistia en entender si dicha medida implicaba una reduccién real de la
Cuota de administracion o si, por el contrario, esos recursos se estarian utilizando

ahora y luego podrian hacer falta mas adelante, por ejemplo, para temas
relacionados con la impermeabilizacion.

Frente a ello, la presidencia explicéd que, en términos praclicos, lo que se estaba
proponiendo era ulilizar parte de los excedentes acumulados de afios anteriores, y
no la totalidad, para que la cuota de administracion de este afo aumentara
solamente el 14%. Precisé que, de no aprobarse esa utilizacién de excedentes, la

cuota no subiria el 14%, sino el 18%, lo que ademas implicaria un cobro retroaclivo
adicional del 4% en la cuota de administracion,

En ese orden de ideas, la presidencia explico que la finalidad de utilizar esos
$62.000.000 era amortiguar el incr

nc al emento que necesariamente debia presentarse
en la cuota de administracion.

SE SOMETE A VOTACION.

O IAMN
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Se aprueba por la opcién uno (1) “Si” con un 65.17% de coeficiente de copropiedad

9. Presentacion de propuestas para instalacion de cargadores para carros eléctricos.

La presidencia indicd que el siguiente punto del orden del dia correspondia a la
presentacion sobre la instalacion de cargadores eléctricos, y cedid el uso de la
palabra a la administracion para explicar el proyecto o planteamiento existente.

La administracion informé que, dado el crecimiento progresivo de la demanda de
vehiculos eléctricos, ha empezado a surgir en la copropiedad la necesidad de
reqular e implementar adecuadamente este tipo de instalaciones. Sefalo que,
aungue los parqueaderos son bienes privados y los propietarios podrian considerar
que estan en libertad de instalar los cargadores, la Ley 675 obliga a la administracion
a reglamentar estas instalaciones, en armonia con la Ley 1964 de 2019.

Asimismo, se indico que en el afio 2025 el Ministerio de Vivienda se pronunci6 sobre
el lema de cargadores eléctricos, y que dentro de la normatividad aplicable resulta

particularmente relevante el cumplimiento de la NTC 2050 sobre instalaciones
eléctricas,

La ‘administracién explicd que la copropiedad, por tratarse de una instalacion de
varios anos de antigliedad, debe contar con un concepto RETIE, y que no basta con
que el proveedor del vehiculo llegue e instale un cargador en un parqueadero, pues
deben verificarse las condiciones eléctricas reales del conjunto. Sefalé que un
cargador tipo dos puede demandar aproximadamente 7 kilovatios, mientras que la
carga promedio disponible por apartamento esta alrededor de 5 kilovatios, dado que
en el conjunto predominan las instalaciones monofasicas. Se aclaré expresamente
que las casas si cuentan con sistema trifasico, pero los apartamentos no.
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Se indico que, en caso de que un propietario quiera instalar un cargador, tendria
que solicitar ajuste de carga. Ademas, si la instalacidn requiere cruzar por zonas

Ccomunes, perforar o intervenir infraestructura comun, también necesitaria una
autorizacion o licencia correspondiente.

Por ello, la administracion enfatizé que se requiere un estudio espedaizado_ que
permita revisar la norma RETIE, evaluar las condiciones de carga actual del conjunto
y determinar cémo podria reglamentarse e implementarse adecuadamente la
instalacién de cargadores. Se recordd que la norma RETIE fue actualizada
aproximadamente hace uno o dos afos. por 1o cual las instalaciones de la
copropiedad podrian requerir revisidén o actualzacién,

También se informéd que actualments ya exision entra CinCo y seis cargadores
instalados en la copropiedad. Frente a oo, la administracdn planted la necesidad
de prever qué ocurringd 51 an ol TUluro ya no son Gneo 0 seis, sino diez, veinte o treinta
cargadores, pues en ese escenano a carga general de! transformador podria verse

afectada, obligando cventuaimeonte a la coprogwodad a contralar mas capacidad
eléctrica.

La administracidn exphot gue. Por e5a razon. o que se busca en este punto no es
autonzar directamente mstalacionss masvas sine dear constancia de que el tema
fue tratado por la asambiea v que se sutorice la contratacidn de un profesional o
esludio que revise lécricamente of asunto, evalle ka norma RETIE y determine
como deberia manejarse en adelante este tama Tambidn se deyd constancia de que
este punto eventuaimente deberd formar parte de una reforma al Reglamento de
Propiedad Horizontal, en atencion a tas aTluaizacones normativas pendientes.

La administracién aclard gue. si ta asamblea no aprueba ese estudio, entonces cada
propielanc que quiera instalar un cargador tendria qQue resolver por sy cuenta el
tramite técnico y jundico comespondients. lo cual podria dficultar la gestion uniforme
del tema por parte de la adminstracén

Intervino el sefior Jesus Diaz, residente de la Torre 7, apartamento 703, quien
maniestd que, desde su desconocimients técnico, habia entendido Que actualmente
ya exsten onco 0 ses inslalacones de Cargadores electncos dentro de la

copropiedad y preguntd s esas instalaciones ¥a estdn mpactando la carga general
del conjunto.

Frente a ello, la admnistracion respondid que,

\ normalmente, este lipo de
instalaciones debe salr directamente del comntader del

Prepeetano y no de las dreas

En respuesta a la inquietud planteada sobre las instalaciones ya existentes, la
s deben alimentarse directamente desde

46

PPIII-ASA

- No obstante, precisé que unque .
individualmente cada instalacion salga del medidor Privado, la sumg oe p Q§ N
cargas si puede terminar afectando la capacidad general de |a copr d.
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Acto seguido, varios asambleistas solicitaron mayor claridad sobre el alcance de lo
que se pretendia aprobar, En particular, se manifesté que no resultaba adecuado
votar algo que no se conocia suficienlemente, razén por la cual se pidié una
explicacion mas amplia sobre el estudio propuesto, sus alcances, beneficios y
posibles implicaciones.

Frente a ello, la presidencia y la administracion aclararon que lo que se someteria a
aprobacidn no era la ejecucion de obras ni la instalacién directa de cargadores, sino
la realizacion de un estudio técnico que permitiera determinar como se encuentra
actualmente la copropiedad a nivel eléclrico, qué capacidad de carga tiene y qué
seria necesario hacer para habilitar, regular y soportar este tipo de instalaciones a
futuro.

La presidencia explicd que actualmente la copropiedad tiene asignada una carga
eléctrica estandar para este tipo de conjuntos, pero que, con el aumento progresivo
del uso de vehiculos eléctricos, es prabable que esa capacidad resulte insuficiente.
Anadié que el eventual incremento de consumo no solo compromete la carga
general, sino que exige revisar otros componentes técnicos asociados, como el
calibre de los cables, condiciones de las redes y deméas elementos propios de la
infraestructura eléctrica. En ese sentido, indicé que el objetivo del estudio seria
precisamente que un profesional evaluara el estado actual del sistema, el consumo
proyectado y las adecuaciones requeridas para una eventual implementacion
regulada de cargadores.

Con base en ello, la presidencia insistio en que la asamblea solo estaba siendo
llamada a decidir si autarizaba o no la elaboracion de dicho estudio. Indico
igualmente que, si la comunidad no consideraba necesario adelantarlo, podia votar
negativamente.

SE SOMETE A VOTACION
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Se aprueba por la opcién (2) “No" con un 52.36% de coeficiente de copropiedad

Luego del resultado, la presidencia dejo constancia de que existen §oliciludes en
curso para aprobacién de instalaciones eléctricas de este tipo, razéon por !a cua!
advirtio que esos casos deberédn revisarse individualmente para determinar si
procede o no su autorizacion y qué efectos podrian tener sobre la copropiedad.

10. Eleccién de Consejo de Administracién

Agotado el punto anterior, la presidencia anuncié que se continuaria con la eleccién del
Consejo de Administracion.

Antes de abrir formalmente las postulaciones, la presidencia realizé una intervencion
exhortando a la comunidad a que las personas que se postularan fueran realmente
personas comprometidas, serias y dispuestas a aportar a la copropiedad. Manifesté
que habia hecho parte de varios consejos de administracién dentro del conjunto, y
que, asi como ha conocido consejos muy comprometidos y eficaces, también ha
visto otros que solo cumplen minimamente con sus funciones.

Senalé que la copropiedad atraviesa en ese momento una situacién compleja,
particularmente por el tema de la obra, y que al préximo Consejo de Administracion
le correspondera asumir una labor especialmente exigente. Por ello, pidié

expresamente que quienes se postularan lo hicieran con verdadera disposicion de
trabajo y servicio hacia el conjunto.

Se postularon inicialmente las siguientes personas:

» Wiison Wilches Torres, Torre 6, apartamento 1002.
 Jaqueline Medina, apartamento 6-1201,
» Luz Angela Garzon, Torre 7, apartamento 1002.

Durante este espacio también se invité a olras
entre ellas al sefior Pedro Pablo, quien a
no deseaba postularse.

personas a considerar su postulacion,
gradecio la invitacion, pero manifesté que

En este punto intervino la sefiora Audrey Mendoz
la confianza de quienes la invitaban a continuar,
vivida durante el periodo habia generado
tensiones y desgaste emocional,

a, quien manifesté que agradecia
pero expreso que toda la situacion
multiples dificultades personales,

Senald que cuando una persona entra al Consej
conviceion y por querer ayudar a la comunidad y a si misma como parte de ella, pero
que todo lo sucedido alrededor del proceso de la obra, las discusiones y los
sefalamientos generaron un agotamiento profundo. Indica que no esperaba
agradecimientos, pues su trabajo en el afio 2025 Io realizs porque quiso hacerlo y

nadie la obligo, pero si manifesto que toda esta experiencia la Ilevabul-a_oﬁstrzyg'{ N
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hasta qué punto se justifica invertir tanto tiempo personal y familiar en una labor
cuyo esfuerzo muchas veces no se percibe.

Afiadio que el proceso ha sido demasiado complejo, que incluso generé
afectaciones personales y de salud, y que le oblig6 a dejar de lado su negocio y
asunlos propios para dedicarse al Consejo. Por ello, dejo ver su resistencia inicial a
continuar.

Seguidamente intervino el sefior Arturo Carrefio, del apartamento 7202, quien
manifestd que entendia lo expresado por la sefiora Audrey y reconocia que este tipq
de cargos no se ejercen para recibir aplausos ni reconocimientos. No obstante, invitd
a asumir la situacién con responsabilidad, “coger el toro por los cachos” y hacer lo
mejor posible frente a las circunstancias que atraviesa la copropiedad.

Acto seguido, el sefor Arturo Carrefio se postuld formaimente al Consejo de
Administracion.

Postulacion de Cristian Galvis

Posteriormente, desde la mesa se invitd al sefior Cristian Galvis a postularse,
resaltando que se trata de una persona bien considerada por la comunidad.
Inicialmente él agradecio la invitacién, pero luego aceptd postularse formaimente,
quedando inscrito como:

« Cristian Galvis, apartamento 6104,
Soalicitud de continuidad de al menos un consejero anterior

En el desarrollo de este punto, se realizé también una observacion en el sentido de
que seria conveniente que por lo menos una persona del Consejo saliente

continuara, con el fin de garantizar cierta continuidad y facilitar el empalme con el
nuevo drgano de administracion,

Aceptacion de Audry Mendoza para postularse nuevamente

Ante esa necesidad, la sefiora Audry Mendoza manifesto que, en contra de lo que
habfa venido pensando durante la jornada, aceptarfa postularse nuevamente,
priorizando la responsabilidad de ayudar a dar solucién a las

| situaciones que
enfrenta la copropiedad. q

No obstante, senald expresamente que |o Unico que pedia a los futuros miembros
del Consejo era que realmente trabajaran por construir comunidad y remar todos

hacia el mismo lado. Advirtio que no pueden seguir formandose bandos o divisiones
internas, porque eso destruye cualquier posibilidad de gestién efectiva.

En esa misma intervencion, propuso también a sus com

i ; aneros F
Maria Eugenia Celis, resallando que habi P reddy Cepeda y

an sido muy buenos coequiperos y que
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con ellos habian contado con un gran apoyo para intentar sacar adelante los temas
del conjunto.

En continuacion de su intervencién, la sefiora Audry Mendoza manifesté que,
aunque lamentablemente las cosas no se dieron como se esperaba durante el
periodo que culminaba, consideraba importante reconocer que sus comparieros
también habian sido un gran aporte para el Consejo de Administracién del Conjunto
Residencial Portal de Pontevedra Ill. En ese senlido, invité a postularse a quienes,

a su juicio, habian acompafiado de manera seria y comprometida el trabajo del
organo.

Acto seguido, se postuld el sefior Freddy Cepeda, identificado como residente del
apartamento 2-402, quien manifesté que, a pesar de las dificultades vividas, como
equipo habian realizado multiples esfuerzos para defender los intereses de la
comunidad. No obstante, sefialé que también existe un tema de responsabilidad y
que, atendiendo la sugerencia formulada en la asamblea, aceptaba postularse
nuevamente para apoyar el proceso.

De igual manera, se postuld la sefiora Maria Eugenia Celis, identificada como
residente del apartamento 7-802.

Con ello, la presidencia indicé que se contaba ya con aocho personas postuladas
para integrar el Consejo de Administracién. Frente a la observacion de algunos
asistentes en el sentido de que el nimero parecia superior al previsto, se aclaro que
ello era viable, pues el reglamento contempla miembros principales y suplentes.

La presidencia explicé que, conforme al reglamento de propiedad horizontal, el
Consejo esta conformado por cinco principales y cinco suplentes. Sefialé ademas
que, para agilizar la votacién, el procedimiento usual consiste en someter a
aprobacion la lista completa de postulados Y que, posteriormente, en la primera
reunion del nuevo Consejo, los elegidos realicen una voltacion inlema para

determinar quiénes cumplen los requisitos para actuar como consejeros y, a su vez,
quiénes seran principales y quiénes suplentes.

POSTULADOS AL CONSEJO DE ADMINISTRACION.

*WILSON WILCHES 6-1002
*JAQUELINE MEDINA 6-1201

olUZA. GARZON 7-1002
*ARTURO  CARRENO  7-202
*CRISTIAN  GALVIS 6-1004
*AUDRY MENDOZA  3-1101
*FREDY CEPEDA 2-402
¢« MARIAE. CEUS 7-802

SE SOMETE A VOTACION, = LA
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Se aprueba por la opcion uno (1) “Si” con un 89.48% de coeficiente de copropiedad

Acto seguido, intervino el sehor Juan Manuel Rios, propietario del
apartamento 3503, quien solicité al nuevo Consejo de Administracion que
escuchara el sentir manifestado por la asamblea durante la reunién. Sefiald que, a
su juicio, el sentimiento general de la comunidad era que se evaluara el cambio de
la empresa administradora.

Reconocio que la copropiedad tiene cuentas claras, que no se ha perdido dinero y
que la gestién de cartera ha sido positiva; sin embargo, consideré que el ciclo de la
administracion actual ya habia terminado en la copropiedad. En consecuencia,
solicité que el nuevo Consejo evalie como una de sus primeras tareas el cambio de
la empresa administradora.

Frente a ello, la presidencia indicé que esa solicitud ya habia sido formulada en
varias oportunidades por distintos asambleistas, pero aclaré que dicha decision
debe surtir un proceso y que no podia esperarse que, en un plazo de pocos dias o
pocas semanas, la empresa administradora ya hubiera sido reemplazada. No
obstante, manifesté que el nuevo Consejo asumiria la labor que la asamblea le
estaba encomendando y evaluaria ese asunto.

11.Eleccion de Comité de Convivencia

La presidencia anuncié que el siguiente punlo correspondia a la eleccion del Comité de
Convivencia y abrio el espacio para postulaciones.

Se postularon inicialmente las siguientes personas:

. Graciela Velazquez, Torre 2- apartamento 203,
« Nancy Villescas, Torre 1- apartamento 803.
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En este punto, la sefiora Nancy Villescaz solicité la palabra para hacer un
reconocimiento al comité saliente, especialmente a Elizabeth, destacando su
valentia y compromiso al haber sostenido practicamente sola la geslion del comité.
La presidencia y otros asistentes respaldaron ese reconocimiento, resaltando el
Compromiso y el esfuerzo que ello implicé.

POSTULADOS AL COMITE DE CONVIVENCIA.

: GRACIELA  VELASQUEZ 2 203
s NANCY VILLESCAS 1 803
e MYRIAN PINZON 1 604
" NUBIA REYES 1 501
' ELIZABETH REYES 5 504

SE SOMETE A VOTACION.

nN

A

15 2-Ha

Se aprueba por la opcién uno (1) “Si" con un 89.61% de coeficiente de copropiedad

12. Eleccion de Revisoria Fiscal

A continuacion, la presidencia info iqui

. rmé que el siguien '
eleccion del revisor fiscal para el préximo periodo HARAipAla corespondia &/ia
En primer lugar, se consulté si e revisor fiscal acty

a
nuevamente al cargo, a lo cual respondié afirmativamente e

Seguidamente, se informg que también reposaban hojas de vida de otros aspirantes
b € 2

DIAN
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* Nelson Ortiz Ovalle.
* Carlos Arturo Borges Bernal.
*  William Cruz Sanchez.

Se preguntd ademas por la presencia del sefior Ricardo Hermandez, pero se informé
que no se encontraba presente, razén por la cual su hoja de vida quedaba archivada
sin presentacion en ese momento.

La presidencia pidio entonces a cada uno de los postulados que hiciera una
presentacion breve de su experiencia, habilidades y razones por las cuales
consideraban que deblan ser elegidos revisores fiscales de la copropiedad,
precisando ademas que debian tener en cuenta el presupuesto disponible para ese
cargo y manifestar si lo aceptaban.

Se consulto si el revisor fiscal actual deseaba iniciar o preferia hacerlo de Gltimo.
Finalmente se definié que comenzaria uno de los nuevos aspirantes.

Retiro del administrador por motivos de salud

Antes de iniciar |las presentaciones de los candidatos, se informo a la asamblea que
el sefior Mauricio Uriza debla retirarse por razones médicas. La presidencia aclaré
que en la reunion permanecerian la senora Elizabeth y las demas personas del
equipo administrativo, por si surgia cualquier duda o requerimiento posterior.

El sefior Mauricio Uriza tomé entonces la palabra para presentar excusas por su
retiro. Manifestd que habia hecho todo lo posible por permanecer durante la
asamblea y atender su desarrollo, y expresé que consideraba que hasta ese
momento se habia evacuado la reunion dentro de los términos contemplados.
Senal6 que, independientemente del bienestar o malestar que pudieran sentir los
copropietarios, tanto €l como la empresa administradora habian procurado
permanecer y buscar soluciones al problema de la obra.

Agrego que en ninglin momento la empresa administradora ni él, a titulo personal,
habian querido faltarle al respeto a la comunidad, y pidié disculpas por tener que
retirarse, Finalmente explic que padece una condicién de salud, indicando que es
paciente renal, motivo por el cual debia retirarse de inmediato.

Presentacion de William Cruz Sanchez

A continuacion, tomo la palabra el sefior William Cruz Sénchez, quien inicié su
presentacion indicando que algunas personas presentes ya lo conocian, pues habia
acompanado a la copropiedad como revisor fiscal en afos anteriores,
concretamente durante los afios 2023 y 2024,

Manifestd que comparecia nuevamente para presentar su propuesta de servicios
como revisor fiscal del conjunto. Se identificé como William Sanchez, socio fundador
de la firma Cruz Auditores y Consultores, contador publico, especialista en Revisoria
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Fiscal de la Universidad del Rosario, especialista en Derecho Tributario Corporativo
de la Universidad Externado de Colombia, y con diplomados en Normas
Internacionales de Auditoria y Normas Internacionales de Informacion Financiera,

En continuacion de su presentacion, el sefior William Cruz Sanchez manifesté que
su experiencia profesional se ha fortalecido tanto en la academia como en la practica
diaria. Indicd que se encuentra afiliado a Auditul, Red Global de Conocimiento y
Control Interno, hace parte del grupo de ESR Profesionales Asociados, con quienes
dicta capacitaciones en control interno aplicado a propiedad horizontal, y que su
firma se encuentra vinculada al circulo de afiliados de la Camara de Comercio de
Bogota,

Sefialé que su propuesta de servicios esta motivada por tres razones principales:

1. Vocacion, al manifestar que ama lo que hace y le gusta trabajar en el sector de
propiedad horizontal,

2. Responsabilidad social, entendiendo que su labor debe generar valor agregado a
las copropiedades.

3. Dignificacién del ejercicio profesional, como principio rector de su gestion.

Explicé que su plan de auditoria no se limita tinicamente a la revision de estados
financieros, sino que tiene un alcance mas amplio, que comprende auditoria de
cumplimiento a la gestion y a las responsabilidades administrativas, revision de la
geslion de cartera, evaluacion del cumplimiento de normas técnicas sectoriales para
el sector inmobiliario, revision tributaria y fiscal, sequimiento al sistema de gestion
de seguridad y salud en el trabajo, analisis de pdlizas de seguro y, en general,
verificacion de lo dispuesto en el articulo 51 de la Ley 675 de 2001 respecto de las
funciones de la revisoria fiscal y del objeto social de las copropiedades.

Manifesld que el programa de auditoria que aplica no se enfoca Unicamente en
detectar errores, sino en identificar oportunidades de mejora y en hacer mas
eficiente y efectiva la gestion. En ese sentido, explico que su propuesta de valor
consiste en cambiar el conceplo de “gasto” por el de “inversion”, promoviendo que
la_administracion comprenda la importancia de usar eficaz y eficientemente los

recursos y no simplemente ejecularlos,
Como fortalezas de su propuesta, destaco:

« Rigor y cumplimiento normativo.

« Auditoria con vision prospectiva hacia el futuro.

« Orientacion a la valorizacién de la copropiedad.

« Permanencia promedio de sus clientes por cinco anos, lo cual, seguin indico,
demuestra que sus clientes encuentran valor en el servicio prestado.

« Experiencia comprobada en mas de 70 copropiedades.

« Tarjeta profesional sin antecedentes disciplinarios.,

» Evaluacion independiente de la gestibn administrativa con enfo desde Ja p
perspectiva del copropietario. i.ib i __\ I\l
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Agregé que Cruz Auditores no es solo una empresa sirio ung FT;ELler-il]Jif;:eiéJIS‘r :l?r?cgnt;
la Superintendencia de Industria y Comercio, e quec.m los re:Jrese'ntados
compromiso de la firma con su oficio, con la profesion y ¢ '

Finalmente, solicitd a la asamblea el voto de confianza, mamfestando que eSperz:n
volver a acompaiar a la copropiedad para trabajar artlculg_darrljente (;:on dg
administracion, los comités y la comunidad, en favor de una gestion adecuada y

la proteccién de los recursos comunes.

La presidencia agradecié su intervencion y aclaré que la votacion del rtewsor fiscal
se realizaria al final, una vez se hubieran presentado todos los candidatos.

Presentacion del sefior Carlos Arturo Borges Bernal

Posteriormente, tomo la palabra el sefior Carlos Arturo Borges Bernal, quien inicio
saludando a los asambleistas, al Consejo de Administracion y a la admm:s}racmn.
reconociendo que la asamblea ya se encontraba avanzada y que los asistentes
estaban cansados, razon por la cual haria una presentacién breve.

Se presento como contador publico egresado de la Universidad Central, con
especializacion en Alta Gerencia Financiera de la misma universidad. Indicd que
cuenta ademas con un diplomado en Normas Internacionales de Informacion

Financiera y con certificacién en NIIF por IncaEvo, entidad que describié como uno
de los centros reguladores en mas de 160 palses.

Manifesto que actualmente es partner de dos companias, una denominada Financial
Accounting Group y otra Asistencia Integra de Servicios, ambas enfocadas

exclusivamente en la prestacion de servicios integrales para copropiedades Y
propiedad horizontal. Explicé que dichas ¢

e : P ompanias prestan servicios de
administracion, asesoria juridica, asesoria financiera, auditorfa y acompafiamiento
legal, entre otros.

En cuantp a su experiencia laboral, sefialo que ha trabajado en el sector publico, el
sector privado y especificamente en el sector de propiedad horizontal. Dentro del
sector publico menciond experiencia como profesional especializado Yy asesor en
entidades como:

+ Unidad de Restitucion de Tierras y Territorios.
» Gobernacién de Cundinamarca.

= Corporacion Autonoma Regional de Cundinamarca,
» Acueducto de Bogota,

En el sector privado mencioné experiencia en empresas como:

« Columbia Natural Resort, multinacional

: . del sector carhon,
« Meljack International, empresa dedicad

a al comercio internacional.
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_Respecto de su experiencia especifica como revisor fiscal en propiedad horizontal,
indic6 que reside en el seclor de Colina y que presta servicios en varias
copropiedades de esa zona. Entre algunos conjuntos menciond:

Conjunto Residencial Pablo VI, de uso mixto y con mas de 1.700 unidades,
Conjunto Residencial Roselti, en Colina.

Conjunto Residencial Pratun, conjunto mixto con mas de 520 unidades
residenciales.

Conjunto Residencial Vilanova, ubicado detras del sector comercial Santa Fe.
Agrupaciaon Palo de Agua, en Cota, compuesta por mas de 10 etapas, prestando
servicios en tres de ellas.

Conjunto Residencial Vali, ubicado en Lagos de Cérdoba.

Indicé que en varios de estos conjuntos ha acompanado procesos similares a los
que actualmente enfrenta Portal de Pontevedra Ill, especialmente relacionados con
fachadas y estructuras.

En cuanto al alcance de su trabajo, explico que no se limita a una evaluacion
posterior de los hechos, sino que realiza también una revisién previa a la ejecucion
de pagos, verificando el cumplimiento de requisitos documentales antes de que la
administracion los realice.

Senald que su equipo de trabajo esta compuesto por dos personas de apoyo
permanente, ademas de un asesor juridico especializado en propiedad horizontal y
un colega conlador publico, especialista en alta gerencia financiera, con experiencia
en firmas como Deloitte y PricewaterhouseCoopers.

Indicé que, dentro de sus entregables, contempla:

Informe mensual al Consejo de Administracion,

Recomendaciones derivadas de la auditoria realizada en cada periodo.

Revisién de contratos, actas, sistema de gestion de seguridad y salud en el trabajo,
compromisos fiscales, aspectos técnicos y operativos.

Revisién financiera del patrimonio, reservas, fondo de imprevistos, manual de
politicas contables y aprobacion de gastos con el ordenador del gasto.

Informes adicionales requeridos por entes de control,

Revision y firma de documentos tributarios.

Finalmente, puso a disposicion de la asamblea sus servicios profesionales y
agradecio el espacio brindado.

La presidencia agradecio su intervencion y concedid a continuacion el uso de la
palabra al siguiente candidato.

pPresentacion del senor Nelson Ortiz Ovalle
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Acto sequido intervino el sefior Nelson Ortiz Ovalle, quien !”iCif’ ﬂgffldﬂ‘dfmdo ala
asamblea la posibilidad de presentar su propuesta laboral, independientemente del

resullado de la eleccion.

Se identificé como contador publico egresado de la Universidad Nacional, e indic
que, desde antes de la expedicion de la Ley 675 de 2901, luyo apcrr;amiento
académico al régimen de propiedad horizontal, pues, segin manifestd, hizo parte
de un grupo de exalumnos y profesores que fue invitado al curso relacionado con
dicha norma aproximadamente desde 1996, es decir, varios afios antes de su
promulgacion.

Explicé que desde entonces viene trabajando en el sector de propiedad horizontal,
inicialmente como contador y revisor fiscal. Afiadié que, en el ejercicio de su labor,
identifico la necesidad de fortalecer su perfil profesional con un componente juridico
que le permitiera contar con un soporte normativo mas saélido para el ejercicio de la
revisoria fiscal.

Por tal motivo, indicé que también es abogado, aunque aclaré que no ejercera ese
rol dentro del cargo, sino que utilizara esa formacion para fundamentar técnica y
normativamente su trabajo, asi como para interpretar y conceptuar sohre los asuntos
legales que afectan o comprometen a la copropiedad frente a terceros.

Manifesto gue, desde esa doble formacion como contador y abogado, ha venido
desarrollando su experiencia profesional no solo en propiedad horizontal, sino
también en fondos, cooperativas y organizaciones no gubernamentales, aunque
reiterd6 que su experiencia mas relevante para esta eleccién se encuentra
precisamente en el sector de propiedad horizontal.

el sefior Nelson Ortiz Ovalle manifesté que también se ha desempefiado como
docente, aspecto que considero relevante para el ejercicio de la Revisoria Fiscal, en
la medida en que esta labor, a su juicio, requiere un enfoque metodoldgico y
pedagdgico, con objetivos especificos, generales y una metodologia claramente
estructurada para su ejecucion.

Indicé que ha trabajado durante aproximadamente 20 afios como docente en el
sector publico, y también como docente privado en la Pontificia Universidad
Javeriana y en la Universidad de San Buenaventura, en catedras relacionadas con
ciencias econémicas.

Scﬁalp 'ade‘més que, en su calidad de contador y abogado, cuenta con
espgcnalszacmngs en control de gestion, revisoria fiscal, auditoria para proyectos de
gestion, gerencia de proyectos y conciliacion en el campo del derecho, asi como en

areas de pedqgogia, lo que le ha permitido desempefiarse tanto en el sector publico
como en el privado.

Manifesté que su experiencia en propiedad horizontal supera los 25 afios,
abarcando edificios, centros comerciales, conjuntos residenciales y mixtos, en
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distintos estratos, desde estrato 2 hasta estrato 6, tanto en Bogotd como en

municipios cercanos,

Explicé que su metodologia de trabajo es puntual y que cuenta con un proyecto de
auditorfa sistematizado, disefiado especificamente para darle cobertura a todas las
areas que forman parte del plan de revisoria fiscal. Indicé que dicho sistema agiliza

y da celeridad a los informes y comunicados que emite.

Anadié que dispone de un equipo de trabajo conformado por digitador y contador

profesional de apoyo, aunque aclaré que él realiza personalmente la labor de

revisian, acompanado por su equipo, y que no delega completamente la ejecucion
en terceros.

En cuanto al alcance de su trabajo, indicd que este cubre las areas:

Financiera.
Contable.
Contractual.
Tributaria.
Control interno.
Operativa,

Deslaco especialmente la importancia del enfoque contractual desde su perfil de
abogado, pues considero que esta dimensién permite proteger a la copropiedad de
posibles delrimentos patrimoniales y comunicar oportunamente los hallazgos

encontrados, evitando llegar a la asamblea sin haber acluado frente a situaciones
criticas durante la ejecucion de contratos.

También resalté que la parte tributaria es especialmente relevante, dado que
actualmente la propiedad horizontal esta bajo observacion de la DIAN, por lo que se
debe cumplir integralmente con el Estatuto Tributario vigente. En cuanto al control

interno, lo definid como la herramienta que garantiza el uso adecuado de los
recursos, evitando desviaciones y manejos indebidos.

Finalmente, manifesto que el alcance de la Revisoria Fiscal esta fijado por la ley y
que su incumplimiento puede generar consecuencias penales, civiles, disciplinarias
y contravencionales. Afadio que, ademas del componente legal, el aspecto mas
importante de su gestion es el componente social, razén por la cual procura
mantener comunicacion permanente con los copropietarios, realizar reuniones
informativas en mitad del ejercicio y mantenerlos al tanto de lo que sucede en la
copropiedad, para que no lleguen a la asamblea desconociendo la situacion real.

Concluyé agradeciendo la oportunidad de

. presentar su propuesla,
independientemente del resultado de la eleccion.

Presentacion del actual revisor fiscal, David Villarraga
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Acto seguido, tomé la palabra el sefior David Villarraga, actual revisor fiscal, quien
inicid su presentacion saludando a los copropietarios € |de?l;ﬁcandose ctzmo
contador publico, Master en Administracién de Empresas y espec alista en coaching.

Manifesté que una de las mayores quejas que suele recibir respecto a Ja gestion de
los revisores fiscales es que muchas veces no or!entan a la comunidad ni a los
organos de administracion cuando se estan equivocando, 0 que, aun estando
presentes en las reuniones, no aportan de manera real. Senalé que compren_de
perfectamente esa percepcién y que precisamente su propuesta apunta a cambiar
ese enfoque.

Afirmé que el problema no es la figura de la Revisoria Fiscal en si, sino que en
muchos casos esta se ha convertido en un simple tramite, cuando. en realidad
deberia ser la mejor herramienta de control y seguridad para la copropiedad.

Indicé que se ha formado bajo Normas Internacionales de Auditoria y que ha
aprendido en cada uno de los lugares donde ha trabajado, incluyendo su paso por
firmas internacionales como PricewaterhouseCoopers, Ernst & Young y KPMG,
donde audité multinacionales como Gas Natural, entre otras.

Manifesté que lleva mas de 18 afios dedicado exclusivamente a esta labor, no solo
en revisoria fiscal, sino también en otros trabajos relacionados con control y gestion,
incluyendo la escritura de un libro sobre gestion de presupuestos de la
administracion municipal, en convenio con la Administracion Municipal de Mosquera.

Indicé que mas de 50 copropiedades lo han reelegido en distintas oportunidades, y
que su permanencia maxima con un mismo cliente ha sido de 13 afios continuos, lo
cual, segun senalo, demuestra que su compromiso va mas alla del simple requisito
legal y que genera valor real para las copropiedades.

Agregd que ha auditado presupuestos individuales de hasta $13.000 millones
anuales en copropiedades de alta complejidad, y menciond proyectos como La
Conciente, Portal de Pontevedra 3, Aitana del Salitre, entre otros, que han confiado
en su modelo de trabajo.

Senald ademas que lo acompana el doctor José Rafael Villarraga, contador publico
y abogado con mas de 30 arios de experiencia en revisoria fiscal, orientacién juridica

a copropiedades y mas de 10 diplomados, todos relacionados con propiedad
horizontal.

Manifesté que tanto €l como el equipo AuditaPH se mantienen en actualizacion
constante n]edilanle Auditool, plataforma especializada en capacitacién para
auditores. Afiadio que muchas firmas prometen aplicar normas internacionales de

auditoria, pero no tienen las herramientas para garantizarlo, mientras que su equipo
si dispone de ellas.

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

CONJUNTO RESIDENCIAL PORTAL DE PONTEVEDRA I 53

NIT.900.932.392-5 -
Libro Acta Asamblea General de Copropictarios ASA

Pontevedralll

Explicd que utilizan un software certificado que garantiza la ejecucion de_mé'_s de 96
pruebas de auditoria, y que sus informes son elaborados con apoyo de mlelrgencva
artificial especializada en propiedad horizontal, mediante dashboards interactivos y
reportes comprensibles desde cualquier dispositivo, con lenguaje sencillo y de alto
impacto visual.

Senalo que invierten aproximadamente 440 horas ejecutando esas_QG ‘prueba_S. y
que cada etapa cubre diferentes normas internacionales de auditoria y ciclos
operativos de la copropiedad.

Aclaré que todo lo proyectado por su firma queda documentado con compromiso
contractual y exhorté a la asamblea a verificar, en las demas propuestas, si
realmente existe una metodologia escrita que garantice la aplicacion efectiva de las
NIAS. Indicé que su trabajo se centra en responder tres preguntas: qué se encontro,
cuales son los riesgos y qué hacer al respecto.

Adicionalmente, su propuesta incluye:

« Capacitacion personalizada sobre el reglamento, alcances y protocolos de la
Revisoria Fiscal.

» Boletines con mejores practicas y actualizaciones normativas especializadas.

» Trabajo constructivo enfocado en riesgos, sin senalar culpables ni generar
divisiones entre los actores de la copropiedad.

Finalmente, manifesto que, si la asamblea se sinti6 identificada con la gestion que
viene desarrollando y con la propuesta presentada, les ofrecia certeza en cada
decision y tranquilidad respecto a la proteccion del patrimonio comun. Invité a los
copropietarios a juzgarlo por resultados y no por comentarios, y expreso su deseo
de continuar acompanando a la copropiedad como revisor fiscal.

POSTULADOS PARA REVISORIA FISCAL.

1 William Cruz Sanchez

v Carlos Arturo Borges Bernal

3, Nelson Ortiz Ovalle

4 David Villarraga Revisor Fiscal Actual

SE SOMETE A VOTACION
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Se aprueba por la opcion uno (1) “WILLIAM CRUZ" con un 42.63% de coeficiente
de copropiedad

13.Proposiciones y varios

La presidencia indicd que el Ultimo punto restante del orden del dia correspondia a
proposiciones y varios. Sin embargo, al consultar a la asamblea sobre el estado general y
la posibilidad de retomar otros temas, no se presentaron nuevas proposiciones sustanciales
en ese momento.

También pide la palabra el sr Juan Manuel Rios del 3-503, manifestando al Consejo no
olvidar el sentir de la Asamblea del querer cambiar a la administracion, ya que si bien es
cierlo las cuentas estan claras la cartera bajo, también es cierto que ya cumplieron su ciclo.

En consecuencia, se anuncié que se procederia con la votacién de cierre, con el fin de dar
por clausurada la Asamblea Ordinaria del ano 2026.

Antes de ello, la presidencia agradeci6 la participacion de los asistentes y ofrecio disculpas
si alguna persona se sintio agredida o incomoda durante el desarrollo de la jornada,
sefialando que el espacio de la asamblea esta previsto precisamente para la deliberacion
de los asuntos de la copropiedad.

VERIFICACION DE QUORUM
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_ TOTAL VOTANTES
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¥ Fresarte
QUORUM PRESENTE DE 86.75%

14.Cierre

Siendo las 3:16 p. m., se dio por clausurada la Asamblea General Ordinaria de
Copropietarios del afio 2026 del Conjunto Residencial Portal de Pontevedra IlI.

Se deja constancia de que el contenido es fiel a lo manifestado en la ASAMBLEA GENERAL
ORIDNARIA, firma el Comité verificador;
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En concordancia con lo anterior firman:

Elizabeth Velasquez D. |

\
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